PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Privind amplasarea unui obiectiv comercial tip parter pe terenul

cu nr. cad. b518205.215, situat in r-nul laloveni, sat. Horesti .
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
NR DE OBIECT: OBIECT NR. 07-2025 PUD

DENU

MIRE:  PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) pentru amplasarea unei constructii

comerciale prestari servicii (cu exceptia farmaciei), pe terenul cu nr cad. 5518205.215

LOCALIZARE: r-nul laloveni, sat. Horesti.

BENEFICIAR:  Orlov Mihail
PROIECTANT: "MODULPROF" SRL
Arhitect sef: CIOCHINA SERGHE
Urbanist: TRELEA ADRIAN BORDEROU PLANSELOR ELABORATE
Plansa Denumirea Note
01 Date generale (inceput)

02 |Date generale (continuare)

03 |Incadrareain teritoriu

04 |hcadrarea in localitate sc 1:10000

05 Schema Unitatilor Teritoriale de referinta. EXTRAS DIN PUG ELABORAT DE
URBANPROIECT 2010

06 |Regulamentul local. EXTRAS DIN PUG ELABORAT DE URBANPROIECT 2010

07 |Fotofixari

08 |Fotofixari

09 |Situatia existenta. Sc. 1:2000

10 |Tip de proprietate asupra terenului

11 [Tip de folosinta a terenurilor Sc. 1:2000

12 ISituatia existenta. Analiza geomeorfologica. Sc. 1:2000

13 |Reglementari, echipare tehnico-edilitara Sc. 1:1000

14 |REGLEMENTARI. ZONIFICARE Sc. 1:500

CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

Legea nr. 835/19%96 privind principiile urbanismului si amenajarii teritorivlui;
Legea nr. 721/1996 privind calitatea’in constructi;
Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucrurilor de constructie;
Legea nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;
Legea nr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;
Legea nr. 107/2016 cu privire la energia electrica;
Hotarirea Guvernului Nr. 643 din 27-05-2003
Legea nr. 509/1995 drumurilor;
CCD Nr. 22 /2024 (CODUL FUNCIAR)
Regulamentului cu privire la protectia retelelor electrice (HG nr. 514/2002);
NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenaijare a teritoriului
NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale;
NCM E.03.02-2014. ?o*mozo impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;
COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI $I CONSTRUCTIILOR", Publicat : 30-01-2024 Tn

Monitorul Oficial Nr. 41-44 art. 61.

DATE GENERALE

Documentatia este elaborata in baza:

- Certificat de urbanism Nr.5 din 29.01.2025, eliberat de catre primaria satului Horesti, r-ul
laloveni.

OBIECTUL LUCRARII

Proiectul dat are drept scop prezentarea Planului Urbanistic de Detaliv pentru terenul de
constructii, situat in r-nul laloveni, sat. Horesti cu numarul cadastral 5518205.215 cu
suprafata totala de 0.17120 ha, care se afla in proprietate privata a d-lui Orlev Mihail
Veaceslav, (c.p.1.0).

SCOPUL LUCRARII

Pe terenul dat se propune amplasarea obiectivului comercial tip P (parter).

PUD-ul are drept scop indeplinirea urmatoarelor obiective:

- stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a se realiza;

- stabilirea si delimitarea terenurilor pe care se pot amplasa constructiile;

- stabilirea si identificarea zonelor de protectie;

- relationarea constructiilor propuse cu constructile existente din vecindtate:;

- specificarea detfinatorilor de teren:

- domeniul public sau terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice,
potrivit legii;

- circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse;

- conditii de circulatie si acces la noile obiective;

- conditii de rezolvare si racordare la retelele edilitare;

= regimul de construire - alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor (POT);

- coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT);

- conditii privind spatiile plantate;

SURSE DE DOCUMENTARE

1. Topografia executata de SRL GeoCad Engineering.
2. Extras din Registrul bunurilor imobile.

3. PUG dal satului Horesti, r-ul laloveni.

4. RLU, aferent PUG al satului Horesti, r-ul lalovenit ©

z 08-2025-PUD BENEFICIAR: Orlov Mihail

Planul Urbanistic de Detaliv (PUD) pentru amplasarea unei constructii comerciale
- prestari servicii (cu exceptia farmaciei) tip Parter pe terenul cu ni.cad.
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Zona PUD studiatd si propusa
parter - P (cu exceptia farm
destinat acestui proiect are n
amplasare favorabila, avand
a localitatii,
armonicasa in contextul urbanistic existent,

pentru amencjarea si amplasarea unei constructii comerciale prestari servicii de tip
aciei) se afld in centrul satului Horesti, raionul laloveni, Republica Moldova. Terenul
r. cadastral 5518205.215 si o suprafata totald de 0.17120 ha. Acesta beneficiaza de o
acces facil la infrastructura locala si retelaua de transport. Fiind situat in zona centrald
terenul oferé oportunitati excelente pentru dezvoltarea activilatilor comerciale si integrarea

CLiM

A, No:m PUD este situata 46°49'14.88" latitudine nordica si 28°52'45.12" longitudine estica. Clima este temperat
noz::méo_o. lorna scurtd, blénda cu straturi de zapezi neunitorme, veri calduroase de durata. Temperatura medie
a aerului este n.”_m circa +11.0 0/C. Perioada cu cele mai joase temperaturi predomind in lunile ianuarie-februarie -
4.2 0/C. In perioada de iamna, conditile meteo joase-temperate (de inghet] reprezinta aproximativ 50%, iar cele
temperate (fara de inghet) constituie pand la 25% din pericada iernii. Temperaturi joase de circa -25 0/C sunt
prezente rar, de obicei in luna ianuarie. Stratul de zGpada are grosimi mici §i neuniform (de circa 10-17 cm) poate fi
prezent pe durata de 70 zile. Primavara e aproximativ de 2.5 luni cu temperaturi medii 16-17 0/C. n perioada verii
temperatura variaza intre 21 - 35 0/C. in mediu este de circa +210/C. Calre luna septembrie se urmareste cedari de
temperaturi, iar in octombrie pot avea loc primele ingheturi. Toamna dureazd circa 2.5 luni, cu temperaturi in mediu
de circa +160/C la inceput si temperaturi de circa 0 0/C spre sfarsit. Cantitatea medie de precipitatii este de
490-500 mm. Pe perioada iernii sunt prezente precipitatii mixte (lichide, solide). Adancimea sezoniera de inghet este
de 0.80 m.

conform "Hartii de raionare seismica a teritorivlui Republicii Moldova" elaborata de
institutul de geologie si geofizica al Academiei de Stiinte a Moldovei, in anul 2006, este de 7 grade dupa scara
MSK-64 si luand in considerare conditile geologice ale rocilor si a terenului de constructie (categoria ll) gradul
seismic al amplasamentului dat trebuie primit egal cu 7 (sapte) grade conform SNiP 1I-7-81 tabelul 1.

HIDROGEOLOGIA. Pénza apei freatice in intervalul forari 200 m nu a fost intersectatd. Terenul cercetat se
atribuie teritorillor neinundate. Infiltratile precipitatilor atmosferice, scurgerile din retelele ingineresti, reducerea
evapordrii de sub asternuturile de asfalt si beton pot duce la ridicare umiditatii si reducerea capacitatii portante a
acestora, ceea ce trebuie de luat in consideratie la proiectare.

AMPLASAMENTUL TERENULUI destinat pentru amplasarea obiectivului comercial este plasat pe un teren cu
modul de folosinta: peniru constructii in centrul localitati Horesti. Panta se ridica spre drum de acces, cotele
absolute variaza in limita valorilor 98.00- 100.00 m. Conform prospectiunilor geclogice de suprafata (materiale din
PUG). procese geologice periculoase asa ca alunecari de teren. prabusir si surpdri de roci pe terenul destinat
constructiei planificate si in raza de 50m nu se observa.

Terenul ales posedd un caracter conditional favorabil pentru amplasarea constructiel planificate. Procese fizico-
geologice periculoase care ar putea afecta constructia planificata, nu sunt prezente.

La efectuarea proicectului de executie va fi necesara efectuarea prospectiunilor geodezice detaliate, adincimea
sondelor geologice pentru prelevarea probelor a solului se va insarcina catre proiectant.

SITUATIA EXISTENTA

In prezent, zona de Plan Urbanistic de detaliu (PUD) reprezintd un teren liber, fara constructii méﬁmﬂ.:m. oferind
conditii optime pentru dezvoltare. Terenul beneficiaza de acces direct la strada Stefan cel Mare, asigurand astfel o
conectivitate facila si posibilitati bune de integrare ininfrastructura locala. . .

Zona PUD este alcatuita dintr-un sungur teren pentru constructii cu suprafata totala 0.17120 ha oflat in proprietatea
privata a dlvi Orlov Mihail. ) . o . )
Terenul nu este inscris in zona profejata sau declarata de interes public. Careva situri arheologice sau qmum(?.o:_
naturale nu se afla in apropiere. Actual teritoriul se foloseste ca teren agricol. De asemenea. la o distanta de
aproximativ 100 de metr, frece o linie electrica oeriana (LEA) de 10 kV,

PROPUNERI S| REGLEMENTARI

Totodata: Conform Codului Funciar (COD Nr. 22 din 2024)

Capitolul VI

>_.=No__.__ 45. Terenurile destinate constructiilor sl amenajarilor .
1)Terenurile destinate constructiilor si amenajarilor mcE terenuri pe care sunt amplasate sau pot fi amplasate

( Hsmrcn;:_ de orice fip. in conformitate cu documentatia de amenajare a feritoriului si de urbanism.

= e constructiilor si amenajarilor au urmatoarele moduri de folosinta:

lasarea constructillor comerclale sl de prestarl servicil.

(2) Terenurile destinat
b) terenuri pentru amp

Conform COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI S| CONSTRUCTIILOR®

Articolul 44. Planul urbanistic de detaliu.

(1) Planul urbanistic de detaliu reprezintd documentatia, care stabileste con de amplasare si de
executie, pe un anumit teren, a unei sau mai multor constructii cu destinatie specificata.

(2) Planul urbanistic de detaliu este intocmit in baza planului urbanistic general si/sau a celui zonal. cu
exceptia cazurilor in care constructile mentionate la alin. (31) urmeaza sa fie amplasate pe terenurile din
teritoriul extravilan.

(3) Autoritatle administratiei publice locale decid asupra elabordrii unui plan urbanistic de detaliu si
informeaza persoanele fizice si juridice interesate asupra acestui fapt prin intermediul certificatului de
urbanism pentru proiectare, cu exceptia cazurilor prevazute la alin. (31).

DOCUMENTATIA DE URBANISM. In Planul urbanistic general (in continuare PUG) si regulamentul local de
urbanism al sat. Horesti, elaborat in anul 2010 de catre INCP "Urbanproect” au fost preluate, reflectate si
detaliate prevederile PUG . Documentatia susmentionafa prevede:

- Amplasarea terenului face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta UTR -9

- Subzona functionala L1-%;
- Aceasta subzona functionala - prezede locuinte unifamiliale particulare in regim mic de inaltime si alte
functiuni complementare.

Indicii POT si CUT nu sunt specificate si se vor stabili conform anexei 2 din NCM B 01.05.2019.

Zona pentru amplasarea obiectivului comercial constituie aproximativ 29.20% din terenul planului
urbanistic de detaliv (PUD) inclusiv amenajarea terenului adiacent. Acesta va fi amplasat pe un teren
inierbat, care dupa eamplasarea obiectivului. va ramane liber in proportie de aproximativ 70.8% care se va
folosi pentru amenajare complexa (a se vedea plansa 14 - Reglementari. Zonificare).

INDICI TEHNICO-ECONOMIC: 1 e oo PREECLE g
Aria PUD = 017)20ha” P50V AR s ,
Aria pavata = 752m.pA?0Imeniil e A1D°

Aria inverzita = ccal 460.-m.p....- S ’

il i & - | — N -
Aria construita la sol cu zona amenajata = ﬁm]@.ﬁ%.ﬂs\\ e e " _

Regim de inaltime = P: e L plpra 22.12.2026 |
2 g i

POT proiect = 29.20 w\

CUT proiect = 0.29

POT max = 60%
CUT max = 1.00

Regimul de gliniere al constructiilor. Constructii noi propuse urmeaza sa fie amplasate cu retragere
maxime de la hotarul drumului si de la hotarele loturilor vecine pentru asigurarea acceselor carosabile si
pietonale, circulatiei si intretinerii pe amplasament.

A se vedea plansa 14, Reglementari Zonificare.

time a constructiilor. Inaltime maxima a constructilor in dependenta de tipul acestuia nu va

La o distanta de 100 de zona de studiv trece o retea electrica de 10 kv. Conectarea la energie electrica
se va face in baza unui Aviz de racordare eliberat de ,,PREMIER ENERGY" S.A. In cazul necesitatii premordial
de folosit panouri fotovoltaice. Conectarea la apeduct si canalizare se va face individual.Toate detalipe privind
conectarea la retelele tehnico-edilitare sunt date pe plansa 13, Reglementari. Echipare tehnico-edilitara.
Spatil verzi si spatii plantate

Din cauza destinatiei terenului este necesar de pastrat plantele existente si totodata de planificat inverzire
in locurile alaturate cosntructilor noi,
Accese. Acces in zona urmeaza sa fie pavat cu respectarea cerintelor descrise pe plansa 14
Reglementari. Zonificare. Accese in incinta amplasamentului pentru circulatia carosabila, pietonala si
deservirea echipamentului urmeaza sa fie din pava;.

08-2025-PUD BENEFICIAR: Orlov Mihail

U9 Planul Urbanisfic de Detaliv (PUD) pentru amplasarea unei constructii comerciale
: prestari servicii (cu exceptia famaciei) fip Parter pe terenulcu nr. cad.
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SEMNE CONVENTIONALE

§ JONA PUD (clcatuita din terenul cu nr. cad. 5518205.215)

>=._D_an_.5¢:*c_ constructiei planificate din r-nul laloveni, sat. Horesti.
Din punct de vedere @moBono_oo_n terenul dat se atribuie pantei versantului cu expozitie nord-estica a vaii teraselor malului drept

al raului Nistru. .
>30_om03m33_ este liber de constructi

terenului este de 0.05-2° m._uE sud.
Procesele geologice periculoase a3a caa
constructiei si nici in raza @ 50 m.

i. Cotele absolute ale terenului variaza de la 98.00 la 100.00m, inclinarea generala a
lunecéri de teren, surpari sau prabusiri de roci nu au fost observate pe terenul destinat

ales posedd un caracter favorabil pentru efectuarea constructiei planificate.

08-2025-PUD

BENEFICIAR: Orlov Mihail

Planul Urbanistic de Detdliu (PUD) pentru amplasarea unei consfructii comerciale
prestari servici (cu exceptfia farmaciei) fip Parter_pe fergnul.cur. cad.

5518205215, situat in r-nul laloveni/sat: Horesti - - -

Incadrarea in teritoriu
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INCADRAREA IN LOCALITATE. SC. 1.10000
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08-2025-PUD BENEFICIAR: Orlov Mihail
MAGISTRALA M3 Planul cﬁoowmn Q.,w Detaliv :uc.Q _umaa.ow:,gomoﬂmo unei consfructii comerciale
prestar servicil (cu exceptia farmaciei) fip Parter pe terenul cu rr. cad.
5518205.215, situatin r-nul laloveni, sat, Horesti .
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SCHEMA UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA. EXTRAS DIN PUG HORESTI.
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Amplasamentul terenului
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ZONA IMPADURITA cu PANTA GBRUPTA

08-2025-PUD

BENEFICIAR: Orlov Minail

Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru amplasarea unei constructi comerciale
prestar servici [cu exceptia farmacie) fip Parter pe terenul cu nr. cad.
5518205.215, situat in r-nul laloveni, saf- Horesfi.
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REGULAMENTUL LOCAL CONFORM PUG AL SATULUI HORESTI. SC. 1:5000

2. Subzone functionale.

C - 9 - Subzona teritoriul obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni
complementare.
R-9 L1 - 9 - Subzona locuintelor unifamiliale particulare in regim mic de Iniltime si

alte functiuni complementare.

i IS - 9 - Subzona institutii de servire i comert.
-9 Vp-9 Amplasamentul terenului . .
= pentru PUD Vp - 9 - Subzona spatii verzi. Zona de recreere, protectia apelor.
% G - 9 - Subzonacomunald.
\Mwn V.% R - 9 - Subzona cidi de comunicatii rutiere si transport.
S g L1-9
70 1=
Q o /o 3. Prescriptii specifice subzonelor functionale.
g (S)
X & a
1S-9 ~ (] o /o3 R 1S-9 - Conform prescriptiilor generale ( Capitolul III ) pentru subzonele respective:
C; L1;IS; Vp; GsiR.
0 b r ] bl
- d
L:-9 Q % 4, Prescriptii specifice UTR - 9.
S
ok o V6o G a) Permisiuni:
T Y 9
g q a
: o - 9 - Ase vedea permisiuni la UTR — 2 pentru subzonele respective.
R-9 e 9 - Se permite trasarea fisiei verde de protectie sanitari a apelor.
= G-9 9 - Asevedea UTR - 2.
9 - Permisiuni a se vedea la UTR — 2.
b) Restrictii:
9 -
9 -
9 - Ase vedea aceleasi restrictii pentru UTR — 2.
9 -
9 -
L. . 08-2025-PUD BENEFICIAR: Crlov Minhail
6. CENTRU de SANATATE. FARMACIA (existent) e
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FOTOFIXARI. SITUATIA EXISTENTA

Planul Urbanistic de Detaliv (PUD) pentru amplasarea unei constructi comerciale
prestari servicii (cu excepfia farmaciei) fip Parter pe terenul cu nr. cad.
5518205.215, situat in r-nul laloveni, saf. Horesli.
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FOTOFIXARI. SITUATIA EXISTENTA

08-2025-PUD BENEFICIAR: Orlov Mihail

Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru amplasarea unei constructi comerciale
prestari servicii (cu exceptia farmaciei) fip Parter pe terenulcu nr. cad
5518205215, situat in r-nul laloveni, sgf: Horggtis
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SEMNE CONVENTIONALE 08-2025-PUD BENEFICIAR: Orlov Mihail
ALINJAMENTUL STRADAL
 athaniande ZONA PUD LEA 10 Kv - e o» e 20 M Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru amplasarea unei constructi comerciale
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0. INSTALATII DE TRATARE / EPURAR
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9.  INSTALATII DE TRATARE / EPURARE APELOR UZATE MEN,

E APELOR UZATE PLUVIALE
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EXPLICATIA
N Denumirea incaperii Suprafata m?
1 Teren cu nr. cadastral 5518205.215 0.17120 ha
2 nozm:cn:m, noEoﬁQn_mo_ prestar servici 500 m2
223 Parcare auto 11 loc
4 Locul tomberoanelor pentru gunoi 9.0 m?
5 Str. Stefan cel Mare
BILANTUL TERITORIAL
Existent Propus
Nr. Zone functionale Ara, Cota. Aria, Cota.
m.p. % m.p. o
Aria PUD. din care: 17120| 1000| 17120| 1000
Teren liber de constructii cu vegetatie
21
1 terbsate 1712.0 100.0 392.0 22
2 | Terenuri ocupate de constructii 00 0.0 500.0 29.20
Acces. curte, circulafie, parcari si
3 intretinere pe amplasament 00 00 6200 47.89
4 | Ana suprafetilor desfasurate 0.0 0.0 500.0 -
POT - Procent de ocupare a ferenului (%) 0 29.20
CUT - Coeficient de utilizare a terenului 0 0.29

NOTA INFORMATIVA.:

Planul Urbanistic defDetalig {PUD) Gfgumantecza amplasarea_obiectivului
comercial cu suprafata fotala de 500m?2 A.nm«m include. spatii comerciale si
cele auxiliare). W NAsSOV . 0 |

In urma analizei zonei s-a-stipulat ca in-juiul obiectivului U-cocm..nomm se aflg
in centrul administrativ aHocalitatii-sunt urmatoarele fiputi de cladir:

1) Case de locuit individuale: 2 avizulul S
2) Magazine:
3) Cladiri de alimentatie-publica— 7 5
Ionele adiacente strazii sunt deja dezvo \mh@ﬂ”.clmﬂmw\
alimentatie publica, in care se :meh@nwn_u\ nsfucti
stabilirea zonelor de protectie sanitara. o
Cea mai apropiata cladire de locuilt (5518205.004.01) se afla la distanta de
circa 20.41 m, deaceea in scopul protejarii fonice a acestei se propun
urmatoarele:

1) amplasarea infrarii cenfrale in magazin si a rampel de incarcare (care
vor putea provoca zgomot locatariler) sa fie din partea opusa locuintei si
totodata de la drum.

2) Partea curtii din partea rezidentiala se propune a fi plantata cu arbori in
scopul prevenirii poluarii fonice.

3) Zona de colectare a desevrilor este amplasata spre drum ca sa nu
deranjeze locatarii.

Totodata la faza elaborarli proiectului de executle (PE) se impune folosirea
materialelor fonice izolante si instalarea dispozitivelor de incalzire si racire a
cladirii cu protectia fonica si contra vibratil.

fa si nu neceslia
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