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rbanisfic de O

efaliu (PUDI саге prezinfi ип sfudiu elaboraf si desfinaf 
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Fofofixare. (iпcepuf} 
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argum
enfirii perspecfivei urbanisfice si econom

ice се se re
fe

ri /а valorificarea ferenului си nr. cad. 5518205.003, in
 scopul 

am
plasirii unui oЬiecfiv com

err,a/ fip parfer, sifuaf in infravilan, s. H
oresfi, r-nul la/oveni. 
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-
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S,fuaf,a ex, 5fenta. T,pur, de propr,efafe. 
• 

staЬilife. Р/апи/ U
rbanisfic de defa/iu in cauzi prevede sfabt1irea reglem

enfirilor specifice de utiliure а ferenului, condifiile de 
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Sifuafia hidrogeofehnici. (exfras din P.IJ.(j s. H
oresfi/ 
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am
plasare si dezvolfare а invesfifiilor si i111prejuri11117or acesfora. O

ocum
enfafia de urbanism

 cuprinde acfiunile si m
isurile necesare 

• 
penfru argum

enfarea si reglemмfarea in defa/iu а am
plasirii consfruфilor ре ferenul sfudiaf. 
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oresfi, r-nu/ laloveni. 
-
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ifoarele acfe legis/afive si norm

afive in vigoare: 
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enfiri. Zonificarea. 
1:500 

-
С
О
О
 Nr. 434 din 28-12-2023 UR8ANISHULUI $1 CONSTRUCTIILOR: 

-
NCH 8.01.05-2019 .Urbanism
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afizarea si am

enajarea /ocalifif11or urbane si rurale"; 

-
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isfem
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 si am

enajare а feriforiului. ·: 
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Suprafefe acvatice; 

-
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Тегеп studiat: 

-
lona locuinfe individuale in regim

 m
ic de inЩime; 

-
lona oblectivelor de utilitate puЬ/ici; 

1 
! -

lona parcuri, recreere $i sport; 

1 
j -

[ursuri de api; 

-
-

[onslrucfie (existenli); 

F------3 -
S

uprafafJ asfaltati (carosabl/); 
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-
S

uprafafa pavali (lroluare); 

-
Огит neasf/atal; 

-
Aliniam

enl. 

Explicafj_~ 
1 -

Тегеп studiat си пг. cadastral: 5518205.003; 

2 -
P

iafa: 

3 -
[entru de sanitate; 

,_
 Parc; 

5 -
F

 arm
acie: 

6 -
[asa de culluri: 

7 -
Prim

aria H
ore$1i; 

8 -
Hagazin de иz casnic: 

9 -
H

arkel universal; 

10 -
Hagazin m

aleriale de conslrucfie. 
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H
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rerenuri proprietate prirata 
inregislrale in R

egistru/ bunurilor im
oblle; 

-
Terenuri proprietate риЬ/iса 

inregistrate in R
egistru/ _O_unurilor im

obl/e. 
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Borderou parcele cadastrale 

Nr. poz. 
Num

aru/ cadastral 
Tipul de proprietate 1 

Aria, ha 
1 

Hodul de folosinfa 
1 

Proprietar 

1 
5518205.101 

P
rirala 

0.27370 
Pentru construcfii 

2 
5518205.102 

P
rirata 

0.23270 
Pentru conslrucfii 

з 
5518205.100 

P
rirala 

0.21940 
Pentru conslrucfii 

' 
5518205.099 

P
rirala 

0.07690 
Pentru conslrucfii 

5 
5518205.097 

P
rirata 

0.22090 
Penlru conslruфi 

6 
5518205.098 

P
rirala 

0.17130 
Pentru conslrucfii 

7 
5518205.215 

P
rirala 

0.17120 
Pentru construcfii 

8 
5518205.005 

Prirata 
0.0840 

Pentru construcfii 

9 
5518205.оо, 

P
rirala 

О.1'440 
Pentru cons/ruфi 

10 
5518205.003 

P
rirata 

0.2'92 
Pentru cons lruct,i 

,, 
5518205.01' 

P
rirata 

0.11970 
Pentru construcfii 

12 
5518205.006 

Prirala 
0.21350 

Pentru conslrucfii 

13 
5518205.013 

P
rirala 

0.16320 
Penlru cons lrucfii 

" 
5518205.007 

Prirala 
0.20260 

Pentru construcfii 

15 
5518205.230 

РиЫiса 
0.11350 

Pentru cons lrucfii 

16 
5518205.223 

РиЬ/iса 
0.00200 

Pentru construcfii 

17 
5518205.001 

РиЬ/iса 
0.58570 

Pentru cons/rucfii 

18 
5518205.231 

РиЬ/iса 
0.07500 

Pentru construcfii 

19 
5518202.359 

20 
5518201.311 

21 
5518202.050 

P
rirala 

0.11400 
Pentru cons lrucfii 

22 
5518202.237 

РиЬ/iса 
О.0'300 

Agricol 

23 
5518202.051 

P
rirata 

0.25'50 
Pentru cons/rucfii 

2, 
5518202.049 

P
rirata 

0.42910 
Penlru conslrucfii 

25 
5518202.052 

P
rirala 

0.2628 
P

enlru conslrucfii 

26 
5518202.088 

P
rirala 

0.23610 
Pentru construcfii 

27 
5518202.048 

РиЬ/iса 
1.03710 

Penlru construcfii 

28 
5518202.015 

РиЬ/iса 
0.00800 

Pentru conslrucfii 

29 
5518202.014 

Prirata 
0.25120 

Pentru construcfii 

30 
5518201320 

Prirata 
0.01000 

Pentru construcfii 

31 
5518201.302 

P
rirata 

0.02000 
Pentru cons lrucfii 

32 
5518201.101 

РиЬ/iса 
о
.
о
т
о
 

Pentru construcfii 

33 
5518201.303 

Privata 
0.00300 

Penlru construcfii 

NO
rE: Тipurile de proprietate sunt prezentate conform

 sursei: www.cadastru.m
d si geodata.gor.m

d. 
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D
ivizarea terenului dupa condifiile tehnico-geologice: 
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1 Zona А -
Zona favoraЬila penfru consfrucfii. 

О
т
 puncf de vedere geom

orfo/ogic in hofarele satului coincid си partea inferioari si сеа 

m
ij/ocie а versantu/ui de sfinga 

,1 viii г. Botna. iп hot,1re/e zonei evidenf1ale este neted, gradul de 

inclinare variaЬil (l-5'1. Procesele geologice confem
porane periculoase пи аи fost depisfate. 

(onslrucfille noi pot fi am
plasate dupa efecluarea investigafiilor fizico-m

ecanice а gradului si 
nive/u/ui аре/ог freatice. 

lona 8 -
Zona condif,onal favoraЬi1i pentru construcfii. 

H
otivul fiind inclm

area sporiti а panlei (pini la 5-8'1 si proceselor de alinecare (vechi, strivechi s1 

contem
poranel, саге se dezvotti in nem

ijlocili aproipiere. Oin puncf de vedere geom
orfologic coincide 

си unele sectoare а/е versanlului de stanga а viii г. Botna si panle/e vilcelelor си grad sporit de 

inclinare ,1ferente sectoarelor ре саге se dezvolli procese/e de alunecare si eroziune. iп hotare/e 
zonei nom

ina/izate construcfii/e noi pot fi am
p/asift num

ai dupi desfisurarea m
isurilor de profecfie 

ре secfoarele adiacente feriforiului si verificarea staЬi/itafii versanfului. 

Zona ( -
Zona nefavoraЬiti penfru construcfii. 

О
т
 саии pinfei inclinate (pini /,1

 5-8'1 си potenfia/ de ,1/uneciri de teren. Oin рипсt ае vedere 

geom
orfo/ogic coincide си p.rtea inferioari m

ai inclinafi а versanfului de stinga а V
iii г. Botna din 

parlea de N
ord-V

esf а satului si vi/ceaua de stinga а г. (entra/. iп игта cercefarilor vizuale, panta 
esfe afeclati, de aluneciri strivechi. P

enfru am
plasarea contrucfiilor noi si recontrucfia ce/or 

existente, se recom
andi determ

in,1rea sfaЬiliЩii versantului. 

Zona О
 -

Zona nefavoraЬili pentru construcfii. 
О
т
 cauza dezvolfirii procese/or active de aluneciri contem

porane si а eroziunii de fund. Oin punct ае 

vedere geom
orfologic co1ncide си pinfile 

inferioare ale pantelor vi/celei de E
sf si parfea din aval а 

versantului de stanga а г. Botna la perifer,a de E
st а /ocalitifii. O

upi execufare а m
isuri/or 

im
pofriva eroziunii, fundul ravenei in zona respectivi se recom

andi s
i fie im

pidurif. 

Zona Е -
Zona condifional favorablli penfru construcfii. 

О1п с,1и1а аре/ог freatice cJre se af/a /а adancim
e m

ici de lil suprilfafa terestri (1-2-4m
l, scurgerii 

de suprafil/i dific1le, inclinafia m
ici а teritoriul si prezenfa locur,/or firi scurgere si а 

depresiunelor. Oin punct de vedere geom
orfologic coincide си partea superioari а luncii г. Во/па in 

ho/arele Siltиlui. (onstrucfiile noi in ilC
eilsti zoni se recom

andi de am
plasaf firi subsoluri, dupi 

organizarea evacuirii deЬitului de supr,1fafi. 

lona F
 -

Zona nefilvoraЬila pentru construcfii. 
О
т
 саии prezenfei apelor freatice /а adancim

i m
ici de /а suprilfafa teresfri 0-21, si posiЬilifJtea 

inundirii си deЬitul pluvial de ре panfe si debitul lranzit а/ г. Botna. О,п punct de vedere 
'ologic coincide си sectoarele joaseale luncii virii г. Botnil, a/Ьiei г. (enlral si а leritoriului 

e
u

 t 
•
~

 H
otarele zonelor pot fi pгeciule din cercetiгile detaliate penlru oЬieclele 
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Raport чпiс de verificare
Nr.035 / 25

Рrоiесt: Plan Urbanistic de Detaliu pentru аmрlаsаrеа unui obiectiv comercial l,ip раrtеr, ре
imobilul/terenul сu nr. cadastral 5518205.003, situat in s. Horeqti, r-пчl lalovenli;

Certificat d,e urЬапism: пr. 3 din 29 ianuarie 2025 eliberat de рrimйriа s. Horeqti, r-nul Ialoveni;

Obiect пr.035 / 25 PUD фlапqа 01- 09)

I. Date gепеrаlе:

Adresa: r-пul Ialoveni, sat. Horeqti str. Horelot,t|r.22, numarul cadastral: 5518205.003
Tipul de proprietate: Privatй;

Modul de folosin{i: Pentru construc{ii

Proiectant gепеrаl: ,,VILARCH - STUDIO" S.R.L.;

Arhitect ýef Proiect: Vоrпiс Victor, Certificat Seria 2023-Р Nr. 1 1 l0 din |9.||2.2023:'

Вепеfiсiаr: Andronic lon

Proiectrrl dat are drept scop еlаЬоrаrеа Planului Urbanistic de Detaliu репtrч аmрlаsаrеа unui obiectiv

соmеrсiаl tip раrtеr, ре imobiluVterenul cu nr. cadastral 5518205.003, situat in s. Horegti, r-пчl Ialoveni

сже .vizeazll чrmЁtоаrеlе obiective :

- Organizareafunc{ional_urbanisticЁ а terenului studiat рriп sИbilirea condiliilor amplas5rii

utilitЩilor песеýаrе, рrесчm qi iпсаdrаrеа in ansamblu existent;

- Rela{ionaTea construc{iei рrорчsе cu obiectivele existente din vecintrtate;

- l\mplasamentul construc{iilor iп parcel6;

- z\sigurarea accesibiliй{ii ре tеrепчl studia! condilii de circula{ie 9i acces la noul obiectiv;

- Itegimul de inЁltime;
- Procentul de осчраrе а terenului (РОТ);

- Coeficientul de utilizare а terenului (CUT).

Indicii рге:zепtа{i:

lпdkаtоri tеhпiса-есOпопiсi

Аlл Dепuпirе
uпitеlе de

mjsчrj
hdkator

I Теrm sludiat сч пг, саdаstгаl: 5518205.00Э ha 0,?4920

7 Дпрrепlа la sol п' 806.00

J Агiа смstruilё lotalЁ п2 806,00

4 Zопа pavali п2 1409,00

5 zma iпуегzilё п' 277.00

6 Раrсеrе loc. l2,

7 рат % 12.34 lпахiп j5,00,

8 сUт coef. 0.32 lпахiп 0.35J

II. Obiec{ii qi рrорuпеri:

III. Solu{iii de proiec.t definitive /
[t pentru еlаЬоrаrеа luсrf,rilоr de execu{ie.

е
2J
/|rt

l2 05,20; l

IV. Conclrпzii:



PROIECT NR. 035 / 24

Теmа: Plan Urbanistic de DeИliu pentru amplasarea unui obiectiv comercial tip

раrtеr, ре imobilul/terenul cu пr. cadastral 5518205.00З, situat in s. Horegti,
r-пul Ialoveni.

MEMORIU JUSTIFICATIV

Proiectant general: "VILARCH - STUDIO" S.R.L.;

Вепе{iсiаr: Апdrопiс Ion.

Arhitect ýef Рrоiесt:Vоrпiс Victor.

Certificat Seria 2023-Р Nr. ]]ljffi19.|2.202З:

Chiqinйu 2025
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1. Generaliti{i
1.1Defini{ii

Planul Urbanistic de Detaliu este menit si stabileasci condi{iile de amplasare 9i realizare а unei

sau а mai multor construc{ii, ре uп anumit tеrеп, саrе stau labaza intocmirii documenta{iilor репtrч

oblinerea certificatului de urbanism qi а autoriza{iei de construire.

Planul Urbanistic de Detaliu se еlаЬоrеаzё репtru aprofundarea prevederilor din planul

urbanistic general sau planul urbanistic zonal in conformitate cu condiliile impuse iп certificaful de

urbanism pentru рrоiесtаrе.

Planul tIrbanistic de Detaliu este documentafia de urbanism саrе solu{ioneazб amplasamentul

noilor edificii iп чrmа analizei situaliei existente, condiliilor stipulate de PUGДUZ qi certificatul de

urbanism pentru proiectare репtru а asigura compatibilitatea cu func{iile urbane sau rurаlе.

1.2 Scopurile PUD
planul Urbanistic de Detaliu asigurё argumentarea valorificёrii terenului qi corespunderea

acesfuia cu normativele in vigoare 9i сеriпlеlе urbanistice locale cu reglementёrile specifice in

limitele terenurilor stabilind parametrii tehnico-economici qi func{ionali ai terenului.

Scopul elaborйrii Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) este са atit autoritЙlile locale, cit qi

beneficiarul, sfl se asigure сё viitoarea construc{ie va respecta toate reglementirile rеfеritоаrе la

terenul aferent, (iar prin construc}ie se in{elege orice fel de clёdire, саrе poate deservi unei varietй{i

de scopuri) dar 9i facilitatele сопехе clёdirii, сum sunt раrсёrilе, drumurilе de acces, spa{iile de joacЁ

sau infrastructura edilitarё.

puD аrе са scop utilizarea rа{iопаlё а tеrепurilоr in corelare cu functiunile urbanistice

prevбzute рriп PUG qi facilitarea elaborёrii чпоr proiecte ulterioare de investi{ii.

1.3 Obiective PUD

- Дsigurаrеа condiliilor de implementare а рrоgrаmеlог nalionale sau locale de dezvoltare sau

reabilitare.

- valorificarea in scop economic, social sau utilizarea tеrепчrilоr libere sau саrе devin liьеrе са

urпаrе а deza{'ecйrii uпоr construc{ii sau аmепаjёri din intravilanul localitalilor.

- concretizarea mёsurilоr de protectie а mediului qi de rесопstruс{iе ecologicё а zonei strrdiate in

conformitate сч рrоgrаmеlе qi proiectele speciflce.

- Reglementlri репtru protec{ia, conservarea Sau рuпеrеа in valoare - dupб caz а lui istoric

qi de arhitecfui,ё а siturilor valoroase d7e teritoriul analBl
Ueri,tl

le
meniile '/;3,4'fit r j

Nr Се шщЫlаrе а avizuttri

\*. t, r бq i] l2 {i,i 1o?l 0t_я l2 05,2071
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1.4 Domenii de aplicare ale PUD
planul urbanistic de Detaliu cuprinde оriсе func{iune а localitefii, репtru саrе se solicitй realizarea

uПОr construcfii, amenajiri, spafii verzi qi altele, in cadruI unei sau а mai multor раrсеlе.

1.5 Reglementiri

- stabilirea destina{iei construc{iilor се чrmеаzйаsе realiza;

- stabilirea qi delimitarea terenurilor ре саrе se pot amplasa constructiile;

- rela}ionarea construc{iilor propuse cu construcfiile existente din vecinйtate;

- specificarea de{inёtorilor de teren;

- domeniul public sau terenuri proprietate privatй а persoanelor fizice sau juridice, potrivit legii;

- circula{ia terenurilor pentru rcal.izarea obiectivelor propuse;

- condifii de circula{ie qi acces la noile obiective;

- condilii de rеzоlчаrе qi rасоrdаrе la rеlеlеlе edilitare;

- regimul de сопstruirе - alinierea qi iпйl{imеа construcliilor, procentul de ocupare а terenurilor;

- coeficientul de utilizare а terenurilor;

- restriclii speciale generate de рrеzеп{а чпоr monumente istorice sau mопumепtе ale паtuцj

decfft cele се decurg din stafutul de zопi protejaй;

- condilii privind spaliile planИte;

- amplasarea uпоr lucrйri de utilitate publicй, сч delimi

- alte restric{ii impuse de condiliile particulare ale terenul

*ffiжii,?"!9;
1.6 Саdru legal

репtru intocmirea planul

dll: ш &'06qýПаrе а ачlluiui 2ЦZ
VL l. l clc rl ,; г:.l -.iJ , lrini l,

Urbanistic de Detaliu este obligatoriu respectarea legislaliei din

domeniul urbanismului, precum qi legisla{iei complementare domeniului.

Planul Urbanistic de Detaliu а fost elaborat in conformitate сu urmitоаrеlе acte legislative qi

normative iп vigoare:

- COD Nr. 434 din 28-12-2023 URBANISMULUI ýI CONSTRUCfIILOR;

_ NCM B.01.05_2019 ,,Urbanism, Sistematizarea 9i amenajarea localiй{ilor urbane qi

rurale";

_ NCM В.01.02-2016 ,oSistematizarea teritoriului qi localiйlilor. Instrucliuni privind

con{inutul, principiile metodologice de elaborare, avizare qi арrоЬаге а documenta{iei de

urbanism qi amenajare а teritoriului.";

_ Plantrl Urbanistic General al s. Horeýti, пr. |5442, anul2010, elaborat de

,,Urbanproiect";

- Regulamenful local de urbanism al s. Horeýti, пr. 15442, апul2010, е

I.N.C.P.,,Urbanproiect".

,)
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1.7 Baza еIаЬоririi PUD

о programul qi strategia de dezvoltare а localitёlii - capitolul legat de obiectul planului

urbanistic de detaliu;

о prevederile puG sau puz - dасё existi cйi de comunica{ie, func{iuni, echipare edilitarй etc.

cu implica}ii asupra amplasamentului sfudiat;

о sfudii de fundamentare qi proiecte de investilii existente cu implicalii sau impact asupra

amplasйrii gi execuliei obieotivului;

о sиdiul qi perspectivele de dezvoltare а infrastructurii localitйlii;

о prevederile regulamentului local de urbanism privitor la condiliile de amplasare 9i realizare а

construc}iilor;

о Suportul topografic scara 1: 5000 sau 1:2000 pentru iпсаdrаrеа in localitate sau zопй;

о Suportul cadastral scara l:500 sau 1:1000 саrе contine: construc{iile invecinate, rе{еаuа

stradali, releaua edilitari, amenajari exterioare qi dotйri.

1.8 Avize

Se emit de сёtrе organismele abiliИte prin lege, ре baza documenИliei specifice, irrtocmite de

сёtrе elaborator. Obligalia transmiterii cererii gi documenta{iei specifice сёtrе emitentul

avizului/acordului revine APL.

1.9 Vаlоrifiсаrеа tehnici 9i jчridiсй, aplicarea PUD

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat:

о реrmitе rea|izжea investiliei, facilitбnd еlаЬоrаrеа proiectelor investi{iei (sfudii de

fezabilitate, proiecte tehnice, detalii de execu{ie);

l eliberarea certificafului de urьапism репtru proiectare qi а autorйa}iei de construire;

о reprezinti act de autoritate al APL utilizat in clarificarea чпоr litigii cu реrsоапе fizice sau

juгidice;

о fundamenteazL solicitarea uпоr fопduri din bugeful public pentru realizarea unor obiective de

utilitate рчЬliсё;

о reprezinta un temei pentru respingerea cererilor репtru autorizalii de oonstruire care пu

corespund prevederilor planului urbanistic de deИliu.

Is
пiilе А, 2,

Са lшщiвtrаrа r rvirulul

\Ъ,li.i, de lr l2,05,202l pha_}a.l2.05.2t.l:

"иицgц_' ,i

_ýTUDIO"
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2. Iпtrоduсеrе

2.1 Date gепеrаlе.

DеПumirеа obiectului: Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unui obiectiv comercial tip

раrtеr, ре imobiluVterenul cu пr. cadastгal 55l8205.003, sifuat iп s. Horeqti, r-nul Ialoveni;

Certificat de urbanismnr. пr. 3 din 29 ianuarie 2025 eliberat de рrimёriа s. Horeqti, r-nul Ialoveni;

Tipul de proprietate: Privatf,;

Modul de folosin{i: Репtrч сопstrчс{ii;

Proiectant general: "VILARCH - STUDIO" S.R.L.;

Arhitect ýef Proiect: Vornic V) Seri -Р Nr. 1 l 10 din l9.1

Beneficiar: Апdrопiс Ion.

2.2 Obiectivul luсrйrii

Is
еniile Д.L},б.4

iнqЬhагt а aviдutui 

',? 
Z Г

Va,,li,i, dr Il I2,05.?02f пtпа la l2.05.20?]
Proiectul dat аrе drept i Urbanistic de Detaliu (PUD) care prezint5 uп studiu

еlаЬоrаt qi destinat аrgumепйrii реrsрЪсtiчеi urbanistice qi economice се se rеfеr1 lil valorificarea

terenului cu nr. cad. 5518205.003, iп scopul amplasёrii unui obiectiv comercial tip раrtеr, situat situat

in s. Hore;ti, r-nul Ialoveni;.

iп conformitate cu prevederile Теmеi-рrоgrаm, Certificatul de urbanism, reglemenйrile tehnice

iп vigoare, disfunc{ionalit6{ile identificate la situalia existent1 qi а prioritЁtilor stabilite, Planul

Urbanistic de detaliu in cauzб prevede stabilirea rеglеmепtёrilоr specifice de utilizare а terenului,

condi{iile de amplasare qi dezvoltare а investiliilor qi imprejurimilor acestora.

Documenta{ia de urbanism счрriпdе ac{iunile gi misurile песеsаrе pentry

rеglеmепtаrеа in detaliu а amplasйrii construc{iilor ре terenul studiat.

3. iпсаdrаrеа in localitate

3.1 Analiza documenta{iei deja elaborate

Terenul sfudiat аrе о suprafa{a de 0.24920 ha 9i este amplasat iп

de сепtru. Сопfrоm planului IJrbanistic General

ж. |5442, aprobat in anul 2010, terenul este amplasat in UTR - 9 subzona Ll-9 (subzona locuin}elor

unifamiliare particulare, in regim mic deinбl{ime Ei alte funcliuni complementare). La moment

terenul studiat este lipsit de construc{ii.

concluziile sfudiilor de fundamentare саrе ач avut са obiect zonalsubzona/ansamblul саrе include

obiectivul studiat:

- suportul cadastral utilizat este acfualizat qi descrie situa{ia la zi. sunt indicate terenurile

inregistrate atit proprietate privati cit qi public5. De asemenea sunt indicate construc{iile inregistrate

{# s.n"L
()

"иLАRсн_
-S:ruDIo,

fu*,,*.*'?*
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iп registrul bunurilor imobile.

- Studiul topografic realizat in anul 2024 indicё posibilitatea racordtrrii construc{iilor propuse la

reteaua de energie elcctricй, арй, canalizare.

- СоПfоrm Sifuatiei hidrogeotehnice din P.U.G. s Horeqti, terenul sfudiat face parte din zona А _

Zona favorabilЙ репtru construc(ii dar о podiune rечiпе zonei F - zona nefavorabilй pentru

construc{ii. Din саuzа prezen{ei apelor freatice la adf,ncimi mici de la suprafa{a tеrеstrй (1-2), 9i

posibilitatea inundirii.

- Теrепurilе invecinate sunt proprietate privaй ocupate cu case de locuit individuale qi tеrепuri

publice, ocupate de obiective de utilitate рuЬliсё.

concluzii iп urmа analizei zonei iп саrе este sifuat obiectivul

- Organizarea circula{iei va fi din conful accesului public

Sfhnt.

- Zопеdе protec{ie а patrimoniului constnrit - пu este ."r]rt.
l

- Zопе de protec{ie йlё de stalii de ерurаrе - nu este cazu|.

studiat:

existent din strada ý Маrе 9i

nilIB А.LЭ,ý.4
Sёшшн- u evzutt,,ga#z L_
lгt {tt il l? i',г,2о1 l irtпi lп I2 fi5,1o- i

Zone de protec{ie fala de conducte de gaze nafurale;

Zone de protec{ie fаlй de platforme pentru deqeurilor mепаjеrе - nu eýte'cazul.

Scheme de organizare tehnologicй - пu este cazul.

Analizб de evaluare а impactului asupra mediului - nu este cazul"

3.2 Coneluzii din documenta{ii еlаЬоrаtе concomitent сч PUD

Сопfоrm Confrom Planului Urbanistic General s. Horeqti w.15442, aprobat in ап , terenul

este amplasat iп UTR - 9 sulrzona L1-9 (subzona locuin{elor unifamili , iп regim mic

deinйl{ime 9i alte func{iuni complementare) qi se dezvoltЁ сопfоrm prevederilor PUG.

Репtru dezvoltarea zonei trebuie stabilite urmёtоаrеlе condi{ii репtгч rеsресtаrеа dreptului de

proprietate qi а interesului public:

о integrarea qi armonizжeanoilor construc{ii qi а аmепаjЁrilоr in contextul паfurаl existent;

о amenajarea parcдrii ре terenul studiat;

о respectarea zonelor de proteclie sanitaTё;

о completarea qi rеfасеrеа infrastrucfurii tehnico-edilitare existente;

о stabilireaaliniamentului construc{iei;

о stabilirea regimului de inёl}ime admise;

о stabilirea РОТ;

о stabilirea CUT;

о conditii de amplasare qi сопfоrmаrе а construcfiilor se чоr face сопfоrm principiilor qi



prescriptiilor generale la nivelul obiectivului iп cauzё, iar construcliile provizorii sau capitale

аfеrепtе zonei respective чоr fi cu dimensiuni qi aspecte се nu afecteazбpeisajul existent.

4. Situa{ia existenti

Tipul de proprietate - Privatё;

Modul de folosinтa - Репtru construc{ii;

Suрrаfаtа -0.24920hа;

Сйi de comunicatie - existi posibilitate de rасоrdаrе de la strada сепtrаlй qi Sйnt.

Suprafata construitd - terenul este lipsit de construc{ii;

Caracteristica architectural-urbanisticй - Construc}iile invecinate sunt case individuale de regim mic

de inйl{ime, qi obiective de utilitate рчЬliсё specifice zonei de сепtrч, nu este о direclie evidenfiatй de

amplasare fa{a de aliniamenful stradal, preponderat construc{iine au о fоrmа rectangularё in plan cu

acoperiq te tip qarpanti.

Analiza reglmului de inёltime existent - regimul de inallime speci{ic а construc{iilor invecinate este

Р, Р+Е/JчI 9i mu depёqeste Р+Е+М;

Situatia geotehnicй - сопfоrm planului topografic este determinatй declivitatea slab pronun{atё de

1.4% spre sud-vest de la cota 69.00 la б8.00; Prospec{iuni geologice пu au fost executate.

SeismiciИtea zonei - in соrеsрuпdеrе cu harta zonДrii seismice elaborate de Institutul de Ecologie qi

Seismologie al АýМ, арrоЬаti de Ministerul CDR prin ordinul 25 din 2З.|2.2009, terenul face parte

din zona cu seismicitatea de 1 grade, Seismiciatea de calcul - 7 grade;

Presiunea dinamici - zona 3, 0.7 KN/\42;

Iпfrаstruсfurа edilitaй - сопfоrm planului topografic existё posibilitatea

alimentare cu епеrgiе electricё, gaz, арб qi canalizare.

5. Rеglеmепtйri

Tema de proiect este stabilitё рriп acord соmuп de сёtrе beneficiar qi autorul

Proiecful dat are drept scop: Argumentarea perspectivei tehnico-economice qi urbanistice privind

valorificarea terenului cu пumёrul cadastral 5518205.003, in соrеsрчпdеrе cu cerin{ele legislative qi

normative acfuale.

Proiectul va prevede:

о organizarea functional-urbanisticё а terenului studiat рriп stabilirea condiliilor amplasirii

construc{iei;

о Amplasamentul construc{iei iп раrсеlб - rеtrаgеrе de la hotarele tеrепurilоr invecinate minim

3m, (сопfоrm pieselor desenate);

. Аsigчrаrеа accesibiliиlii ре tеrепul sfudiat, condi{ii de сirсulа{iе qi acces la поul obiectiv;

E}fr
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Sistematizarea verticalй - se чоr prevede lчсrйri de terasanrent cu condilia evitйrii scurgerii

аРеlОr mеtеоriсе ре terenurile invecinate qi cu posibilitatea evacuйTiilcolectДrii lor;

Рistrаrеа qi rеаmепаjаrеа zonei vezi de ре teritoriul sfudiat -2'7'1.00 m.р. /1 l.|2o/o;

Amenajarea раrсёrii in limiИ terenului privat;

Solu{ii репtru reabilitarea ecologicё 9i diminuarea poluйrii - se чоr сrеа condiliile песеsаrе

РеПtru а diminua impacful noilor construclii asupra mediului, locurile de раrсаrе чоr fi strict
reglementate 9i se va evita рistrаrеа autofurismelor ре sol neprotejat, respectiv spatiile pentru

Рагсаrе vоr fi pavate; apele meteorice se чоr direc{iona astfel incAt sё пu dйuneze

amenajirilor qi construc{iilor existente qi propuse;

Alimentare cu energie electrici se va realiza рriп rасоrd la rе{еаuа existentё iп zопё, in baza

condi{iilor tehnice qi unui proiect de specialitate;

Alimentare cu арй se ча realiza prin rасоrd la rе{еаuа existentй in zопё, in baza condiliilor

tehnice qi unui proiect de specialitate;

о Ечасuаrеа apei mепаjеrе se va rea|iza prin rасоrd la re!;eaua existentй zonl, in baza

conditiilor tehnice qi unui proiect de specialitate; l 
l'ЁrfftýФ&ffil*
l Yo,u.}gincёlzirea se va asigura de la centrala рrорriе. i o*i#ffi,

Stabilfuea regimului de inДl{ime - Р; 
|ш:dЙ,е4;st,_fg Jаvuш,t,i

о

a Рrосепful de осuраrе а terenului (РОТ) - 3

Indicatori

h,L,2.3.Ц

CoeГrcienful de utilizare а terenului (CUT) - 0.32.

эri tehnico - economici conform proiecfului: {ipjffiф
lпdiсаtоri tеhпiсо -есOпопiсi w

ilг. 0епuпirе
Uпilаlе de-,:d lпdiсаtоr

I Тегеп sludiet сч пг, cadastrel: 5518205,003 ha 0,24920

? Дпрrепtе la sol п' 806.00

э дгiа сопstгuili lotali п2 806.00

1 Zопа pavati п' l409,00

5 zопа iпчегzitý п' 277.00

6 Раrrеге loc. l2

7 рOr
о/,' lJ2.31

8 ruт coef.

*
"уIиRсн-
-STUDIO" ,.

w#

о

о

о

ffre! l\



6. Concluzii

Rezultatul realizёrii obiectivelor рrорчsе:

Planul Urbanistic de Detaliu constifuie аlёturi de Planul Urbanistic General al localitalii,

instrumentul principal pentru planificarea qi monitorizarca dezvolttrrii teritoriale qi economice а

terenului sfudiat. Planul Urbanistic de Detaliu рrеziпtё obiectivele strategice generale сже чizеаzё"

dezvoltarea teritoriului ре tеrmеп lung, рriп саrе se indicй dfu:ec{iile clare de dozvoltare рriп
valorificarea potenlialului паturаl, material qi umап. Obiectivele generale au fost sиbilite in соrеlаrе

cu рrорuпеrilе rezultate din documenta{iile de аmепаjаrе а teritoriului administrativ safului Horegti qi

planul urbanistic General.

Dupй арrоЬаrеа Planului Urbanistic de Detaliu чrmеаzi emiterea la solicitare а actelor

permisive репtru proiectare qi construire.

Planul Urbanistic de detaliu satisface scopurile iniliale qi соrеsрчпdе cerintelor de Ьаzё

mаrсаtе. Procenful de осuраrе а terenului qi coeficientul de utilizare а terenului prezentati in proiect

se incadreazё in limiИ previzutй сопfоrm NCM В.01.05-2019 ,,Urbanism. Sistematizarea qi

аmепаjаrеа localitйlilor urЬапе qi rurale". Accesul ре teritoriul sfudiat пu сrееаzй impedimente репtru

circula{ia rutiеri existenti.

Proiectul оfеrё о viziune соеrепtё asupra strчсfurii qi utilizarea terenului studiat qi prevede

mёsчrilе песеsаrе репtru а fi posibilё еdiГrсаrеа obiectivului prezentat.
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1. Iпtrоdчсеrе

1.1 Date gепеrаlе

Dепumirеа оЬiесtului: Plan Urbalristic de Detaliu pentru аmрlаsаrеа unui
раrtеr, ре imobiluУterenul cu nr. cadastral 5518205.003, situat in s.

Certificat de urЬапism: пr. З din jl9 ianuarie 2025 eliberat de pri
Tipul de proprietate: PrivatЁ;

Modul de folosin{й: Pentru constnrcfii;

Proiectant general: ,,VILARCH _ STUDIO'' S.R.L.;

Arhitect ýef Proiect: Vоrпiс Viсtоr, Certificat Seria 2023-Р Nr. l l
Вепеfiсiаr: Апdrопiс Ion.

1.2 Obiectivul luсrйrii
proiectul dat аrе drept scop еlаьоrаrеа planului urbanistic de Detaliu (puD
elaborat gi destinat argumenйrii perspectivei urbanistice qi economice се

Urbanistic de detaliu in cauzй prevede stabilirea reglementаrilor specifice

condi{iile de amplasare qi dezvoltare а investi{iilor qi imprejurimilor acestora.

Documenta{ia de urbanism cuprinde ac{iunile qi mёsurile песеsаrе l

rеglеmепtаrеа in detaliu а аmрlаsёrii constructiilor ре terenul sfudiat.

2. Апаllzа situa{iei mediului in zona de studiu

2.1. Descrierea succinti а раrtiсulаriti{ilоr паturаlе ale teritoriului.

Saful l{oregti este amplasat in partea sud-vesticё а raionului Ialoveni, la

de municipiul Chiqinёu qi la сirса 12 km de оrаЕul Ialoveni. Localitatea

terenului сu nr. cad. 5518205.003, iп scopul amplasirii unui obiectiv

Horeqti, r-nul Ialoveni.

tip раrtеr, sifuat in s.

In conformitate сч prevederile Temei-program, certificatul de urbani rеglеmепtйrilrэ tehnice
iп vigoare, disfunc{ionalit5[ile ide.ntificate la situalia existent6 qi а tё{ilor stabilite, Planul

comercial tip

l Ialoveni;

саrе prezinti rrn studiu

rеfеrё Ia valclrificarea

utilizare а tеrепчlui,

tru argumentarea Ei

imativ 18 km sud-vest

situatй intr-o zonй de

cimpie colinar1, parte а Podiqului Central al Moldovei, caracterizatI prin

pante line 9i altitudini moderate.

relief slab frqgmentat,

Solurile dominante sunt de tip cernoziom, сu fertiliИte ridicatё, се sus{ine activitatile

agricole specifice regiunii. Clima este temperat-continentalё, сu veri calde, i relativ blirrde qi чп

regim pluviometric anual moderat, favorabil vegeta{iei de silvostepi,

arbuqti 9i arbori izola{i.

de ierburji реrепе,

Ialoveni;
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Presiu

ada rесе corespunde intervalului decembribmartie, iar сеа саldй apri
ё de precipita{ii este de 479 mm, dintre саrе:

iп perioada саldё - 357 mm,

in perioada rece - 122 mm.

nul se inregistreazй in martie * 29 mm, iar maximul in iuпiе - 74 mm

litate relativi:

iп perioada rece: 8244О/о,

iп perioada caldё scade рбпё la бlО/о.

t аРаrе destul de frecvent, mai ales in perioada rесе (octombrie-martie)

vara 9i toamna, in condilii favorabile de tеmреrаfurё qi umiditate, ceata

[iei aerului cu vapori de арё саrе condenseazё iп straful iпfеriоr al atmc

* inregistrate in medie 34 de zile сu сеа{i anual, iп чпеlе саzuri пumйr

tnea аеrчlчi. Distribufia presiunii aerului ре раrсursul anului se iп
эale:

/

rесе - din septembrie рiпё in martie, l

caldй - din арriliе рiпй iп august.

e-noiembrie, Cant

раrе din cauztl

fеrеi.

l ajunge la б7 de zi]

tatea

le.

princi1

a

a

Рrеsiuпеа mахimё se inregistreazb iп perioada rесе а anului. Vаrа,

atinge valori minime.

Рrеsiчпеа atmosfericё medie lчпаrй - in mЬ gi mm Hg.

atmosfericй scade Ei

presiunea

atmosferi-

сё medie:

Luni

I II III Iv V vI VIT VIII ш } XI XI]t Ап

мь

mm Hg

997,5

748,1

995,8

746,9

995,3

746,5

993,з

745,0

993,з

745,0

992,5

744,4

992,2

744,2

993,8

745,4

996,9

747,8

99t

74Е

J

8

998,4

747,8

997,0

747,8

995,4

746,6

Astfel:

Sezonul de vаri se caractertzeazl prin temperaturi ridicate qi stabi

аСеаsЙ perioadД sunt frecvente zilele uscate qi fierbinli, uneori cu tеmреrаfur

ехtrеm de usсай (temperafuri de рбпё la +38...+39ОС).

э ре раrсursul zilei. iп

foarte ridicate qi чrеmе



Sezonul de toamn5 se саrасtеrizеаzб printr-o sсidеrе treptatё а

creýtere а vitezei vAnfului, рrесчm qi о сrеgtеrе а numйrului de zile cu

este de obicei caldй, senina, insoriй, iar tеmреrаfurа medie а aerului in
+14,6ос.

IаrПа se caracterizeaztr in principal рriп instabilitate atmosfericё;

frecvente ale temperaturii рriП 0ОС, iar umiditatea rеlаtiчё а aerului cregte, ajl

рrimйчаrа este сеа mai instabilё perioadё: in acest timp сrеqtе

sоlаrй, сееа се duce la creqteri ale temperaturii, dar noaptea, iп martie qi

adesea provocnnd iпфеfuri. Iаrпа se inregistreazй adesea combina{ii de

Inversiunile de tеmреrаtuЁ la nivelul solului se inregistreazё iп

апuаl.

Coeficientul de stratificare А:200 (сопfоrm ОНД-8б, п.2.2).

Astfel, din punctul de чеdеrе al favorabilitй{ii proceselor de аutосuri{аrе а

capacitйlii aerului de а se rеimрrоsрёtа qi al capacitйlii atmosferice de

climatici locali determinй са teritoriul oraEului, саrе se aflI iпtг-о zопё

poluare atmosfericё, sё ofere condilii echilibrate atit pentru dispersia,

substan{elor poluante.

Сопfо.rm condiliilor meteorologice, s. Horegti, raionul Ialoveni, араrfiпе

de роluаrе а аеrrrlui сопfоrm чrmйtоrilоr indicatori:

. Frесчепlа vitezei vintului G-l m/s nu depйqeqte 40о/о.

Frесчепjа inversiunilor de tеmреrаfurё la sol este de 30-40%.

Maximul acestora, са qi al чбпtчrilоr de 0-1 m/s, se inregistreaz5

iп З0% din cazuri inversiunile араr la viteze ale vflntului de 0-1 m/s.

Un impact semnificativ аsuрrа poten{ialului de роluаrе а atmosferei il аu

in special cele care se fоrmеаzй noaptea qi diminea{a. Iarna, iп special dimi

inversiuni cu limita iпfеriоаrё sitцай la inёlfimi relativ mici фАпЁ la

Prezen{a acestor straturi stagnante duce la о ventilare slab1, fбrй un efect

orizontalI sau verticalЁ.

о

a

temperaturii aerului, о

ipita{ii variate. Тоаmпа

perioadii este de

se inregistreazё trесеri

cantitatea de radia{ie

ilie, tеmреrаfuгilе scad,

caldi qi uscatii.

ie iп 23Yо din cazuri

lui de imрrшritёli, al

poten{ial mclderat de

qi pentru асumulаrеа

а dоuа de potenlial

iunile de tешреrаturй,

se observ5, frecvent

m), ajungAnd |а 40%.
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2.3. Sчrsеlе principale de ас{iuпе аsшрrа mediului

Obiective саrе fac parte din clasa IV-V de clasificare sanitarй cu zona san

. Nu sunt inregistrate in raza de 100 m;

Obiective саrе fac parte din clasa а III-a de clasificare sanitarё cu zona

. Cimitir (se аflй la 170 m fata de terenul studiat);

Obiective care fac parte din clasa а II-а de clasificare sanitarё cu zona sani

r Nu sunt inregistrate in raza de 500 m

3. Stаrеа existentй а mediului din zona de studiu, ti

ýursеlоr ехtеrпе

3.1. Starea rеsursеlоr de арi

Аре de suprafa{ii

Satul Horeqti din rаiопul Ialoveni este situat ре versantul stffng al rAului

marginii sudice а satului in direc{ia de la vest la est. Partea principalб а

terenuri inalte ale luncii inalte Ei la poalele чеrsапfului stAng al vёii riului

zonei construite а satului are о рапtё uqоаrб spre rfful Botna.

iп unele zone au fost identificate depresiuni саrе sunt inundate in timpul

zonei construite а safului, lunca riчlui este desecati qi drenatй. Aici au

drenaj qi de ечасчаrе а apei.

Riul Botna este uп afluent de dreapta al rAului Nistru. Lungimea riului

bazinului hidrografic este de 1.540 km'. Viteza medie de счrgеrе este de 0,

albiei riului а fost rectificaй qi indiguitё.

Prin partea сепtrаlй а safului, de_a lungul unei vйi, счrgе un рДrflu йrё п

Caracteristicile morfometrice ale bazinului acesfuia sunt: suprafala bazinu

albiei - 7,8 km, panta medie а albiei - 16,0 Уоо.

Albia piriului in limitele satului este adAncitй, dаr puternic colmatatб,

сееа се reduce yiteza de сurgеrе а apei qi capacitatea de autoepurare а

de protec{ie 50-100m:

de protec}ie ]}00 m:

de protec{ie 500 m:

care сurgе d,o-a lungul

i este аmlэlаsаtЁ ре

Lunca din interiorul

toren{iakl. iп аfаrа

amenajate canale de

de 152 km, im,suprafa{a

-0,2 m/s. О mire parte а

cu caracter temporar.

i - 10,5l km2, lungimea

сu аrЬоri qi arbuqti,
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i. iп partea de nord а

satului Horeqti se afl1 uп bazin artificial de арб _ Vаlu lui llie, format in



ре teritoriul comunei Horeqti se mai аflй citeva bazine artificiale formate
йrЁ пumе, cu lungimi mai mici de l0 km: iaz Striistoara, iaz Chinnicea,

Сопfоrm Legii privind zonele de protecfie а apelor qi йqiile de protec{ie

acvatice, din 27.04.1995, dimensiunea zonei de protec{ie а rflului Botna este

lungul аmьеlоr maluri, iаr fбqia riчеrапё de protec{ie este de 50 m.

protec{ie а pfrriului qi а altor bazine de арё formate iп albia acesfuia

ambele mаluri.

Zona de protec{ie а apelor este teritoriul adiacent соrрurilоr de арй -
acvatice de suрrаfа{ё, ре саrе se sиbilesc regimuri speciale репtru activi

de utilizare, in scopul prevenirii роluйrii, colmatйrii, sесйrii qi epuizйrii

protec{iei florei qi faunei.

Fiqiile riчеrапе de protec{ie sunt teritorii incluse in zonele de

directЁ а apelor impotriva colmaйrii 9i poluёrii. Dimensiunile acestora,

stabilesc in funclie de condi{iile сопсrеtе de planificare qi сопstruс{iе con

Ffrqiile de protec}ie riчеrапё trebuie sё fie acoperite cu vegeta{ie fоrеstiеrё

cu ierburi.

Limitele йgiei de protec{ie сопfоrm поrmеlоr, {inf;nd cont de zonele posibi

Botna qi ale piriului Йrё пumе, sunt prezentate in desenul ,,Protec{ia

Restriclii ecologice" PUG s. Horeqti.

Regulamentele de utilizare а tеritоriului zonelor de protec{ie а ареlоr su

iп limitele zonelor de protec{ie а apelor este interzis:

. utilizarea substan{elor chimice pentru combaterea dёuпбtоri

buruienilor;

. folosirea dejec{iilor lichide репtru fertilizarea solului;

. amplasarea depozitelor de substan{e toxice, iпgrйqёmiпtе minerale qi

lubrifianfi, рlаtfоrmе de rеаlimепtаrе а echipamentelor cu

zootehnice qi ferme, locuri de depoziИre 9i eliminare а deEeurilor

agricole, cimitire qi gropi соmuпе репtru animale, acumulatoare de

. depozitarea bбlegarului qi а gunoiului;

albii ale рДrаiеlоr locale

z Нulturа.

ale rf,чrilоr qi bazinelor

cel рч{iп 500 m de-a

iunea йgiei ri,rеrапе de

de cel рч{iп 15 m ре

lacuri qi alte obiective

economice qi alte tipuri

lor acvatice, рrесum qi

саrе аsigurё protec{ia

limitele localiйfilor se

planului gепеrаl.

tip аrЬоri qi arbugti sau

de inundare ale riului

ului. Situalia rэхistепtй.

t prezentate nrai jos.

bolilor plalrtelor qi

combustibile Ei

toxice, c:omplexe

industriale, mеlпаjеrе qi

Р{-. пДSРLlлlг'iiCU,€lB1"|аr;f--'\\,-.
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. alimentarea cu combustibil, sрйlаrеа qi rераrаrеа automobilelor qi а а



аmрlаsаrеа grйdinilor de var5 9i lofurilor de grйdinёrit in cazul '

protec{ie este mai miсй de l00 m gi in pantele abrupte ale teritoriului

раrсаrеа mijloacelor de transport, inclusiv ре teritoriile gr5dini

grёdiпёrit;

. еfесtчаrеа йiеrilоr de ехрlоаtаrе principalё.

lntre{inerea in stдrе соrеsрчпzitоаrе а zопеlоr de protec{ie а ареlоr
riчеrапi rечiпе utilizatorilor de apii.

Propr.ietarii de tеrепuri, arendaqii qi utilizatorii de terenuri, ре ale сйrоr

protec{ie а ареlоr qi йqii de protec[ie riчеrапё, sunt оЫigа{i sй respecte rе

acestor zone.

Zonele de protec{ie

Ecologice de Stat а

previzute de Lege.

Дре suЬtегапе

а ареlоr pot fi utilizate iп sсорuri urbanistice

Ministerului Ecologiei qi Rеsursеlоr Naturale al

Condiliile hidrogeologice ale formafiunilor пеоgепе-сuаtеrпаrе depind de

sec{iunii.

Principala uniИte acviferё sunt depozitele de pietrig gi nisip ale fоrmаli

argile subiacente, рrесum qi forma{iunile de argile nisipoase ale epocii с

Apele subterane constifuie primul orizont acvifer йrа presiune de

hidrogeologice ale amplasirii apelor subterane in regiunea analizatй sunt di

riului Botna qi ai luncii acestuia.

Apele subterane sunt fhrй presiune, iаr nivelul lor репtru zona luncii yariazб

suprafbla solului. Adincimea de amplasare а ареlоr subterane pentru

variazб intre 2 9i 4 m de la suprafata solului.

Straturile acvifere sunt formate din nisipuri gi strafuri

este reprezentat de argile. Alimentarea orizonfului

precipita{iilor atmosferice.

subliri de nisip iп

саrе lй{imеа zonei de

iacent mai mari de 3";

de чаrё qi lofurilor de

а fAqiilor de protec{ie

i se аflй, zone de

l stabilit de utilizare а

сu асоrdul Inspec{iei

сu апчmitе restric{ii

compozilia litrэlоgiсй а

ilor пеоgепе, aflate ре

suprafa{ё. Condi{iile

репtru versan{ii viii

0,5 m gi 1,5 m de la

рiriului qi ai гАului

Stratul implermeabil

ipal prin infiltrarea
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3.2. Date privind condi{iile sоlului, planta{iilor verzi 9i condi{iile i

а) Сопfоrm zопйrii agro-pedologice, teritoriul satului Horeqti араrfiпе

Nistreanй, zonei сеrпоziоmчrilоr levigate ale padurilor de foioase din

Codrilor, evaluate la fertilitate паturаlё сч 62 de puncte.

Ь) Din suprafa{a totalй а safului Horeqti de 308,6 ha, aproximatiy 25%
primйriei, 75% diп tеrепuri sunt iп рrорriеtаtе рriчаtё (сопfоrm datelor

01.01,2008). Spa{iile verzi, tеrепurilе de agrement Ei zonele de protectie

din suprafap totalё. Gradul de inzestrare cu spa{ii verzi pentru popula{ie este

с) Condi{iile inginerico-geologice ale teritoriului in funclie de gradul de

in perimetrul satului Horegti sunt imрёr{itе in б zone:

. Zопа А - Zопа favorabilё репtru construc{ii.

Din punct de чеdеrе geomorfologic, hotarele satului coincid сч

mijlocie а versantului de stinga а чйii r. Botlra. ln hotarele zonei ev

de inclinare variabil (2-5"). Procesele geologice сопtеmроrапе

depistate. Construc{iile noi pot fi amplasate dupa efecfuarea investi

gradului qi nivelului ареlоr freatice.

ZопаВ - Zопа condi{ional fачоrаЬilё pentru constructii.

Motivul fiind iпсliпаrеа sporitй а pantei (pAna la 5-8') qi

strйvechi qi сопtеmроrапе), care se dezvoltй in nemijlocitй

geomorfologic coincide cu unele sectoare ale versanfului de stбnga

vnlcelelor cu grad sporit de inclinare аfеrепtе sectoarelor ре care

alunecare qi eroziune. in hotarele zonei nominalizate construc{iile

duрй dеsfhýчrаrеа misurilor de protectie ре sectoarele adiacente

stabiIitё{ii чеrsапfu lui.

ZonaC - Zопа nefavorabilё pentru constructii.

Din cauza pantei inclinate Фапа la 5-8') cu poten{ial de аluпесёri

vedere geomorfologic coincide cu раrtеа inferioaTё mai inclinaй а

Vйii r. Botna din раrtеа de поrd-чеst а safului qi vilceaua de

de stepй Pruto-

ile estice 9i sludice ale

ie tеrепuri publice ale

lui Funciar din

ituie 7,8 hа sau 2,5Yо

2|,2 m2lрешоапй.

репtru construc{ii

iпfеriоаrё gi сеа

este netc:d, gradul

iculoase nu au fost

iilor fizico-mecanice а

lor de aluneca:e (vechi,

. Din punct cle vedere

vёii r. Botna gi pantele

dezvolй procesele de

pot fi amplasate numai

versanfului de stfrnga а

а r. Central. in urmа

Репtru amplasarea

,иLАý,сн-
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contruc{iilor noi qi rесопtrчс{iа celor existente, se rесоmапdй

versanfului.

Zona D - Zona пеfачоrаЬilй репtrч construc{ii.

Din cauza dezvoltйrii рrосеsеlоr active de аluпес5ri contemporane ý

punct de vedere geomorfologic coincide cu рйrlilе inferioare ale

раrtеа din aval а versantului de stinga а r. Botna la periferia

ехесutаrеа mЁsurilor impotriva eroziunii, fundul ravenei in zona

fie impйdurit.

ZonaB - Zona condilional fачоrаЬili репtru construclii.

Din cauza ареlоr freatice саrе se afli la adAncime miсй de la

scurgerii de suрrаfа{ё dificile, inclina{ia miсй а teritoriului ;i
qi а depresiunilor. Din punct de vedere geomorfologic coincide cu

Botna iп hotarele satului. Constructiile noi ?n aceastй zопй se

subsoluri, duрй organizarea evacuйrii debitului de suрrаfаф.

Zona F - Zопа nefavorabilб pentru construc{ii.

Din cauza prezen{ei ареlоr freatice la adбncimi mici de 1а

posibilitatea inundйrii cu debitul pluvial de ре pante qi debitul

vedere geomorfologic coincide cu sectoarele joaseale luncii v5rii r.

а teritoriului aferent. Ноtаrеlе zonelor pot fi precizate din сеrсейrilе

concrete.

d) Procese qi fепоmепе fizico-geologice nefavorabile (аlчпесiri) au fost

Zona D.

е) iп сееа се priveqte inunda{iile:

. este posibilё inunda{ia cu аре subterane {iпбпd cont de variatiile ýezon

. este posibilй inundarea сu аре de suрrаfаlё din раrtеа versan{ilor 9i а

rflului Botna - Zопа F.

iпаrеа stabilitatii

а eroziunii de fund, Din

lоr vilcelei de Est qi

Est а localitйlii. Duрй

ivl se rесоmапdй sй

tеrеstrё (1-2-4 m),

locurilor ffrй sсчrgеrе

suреriоаrё а luncii r.

de amplasat frrб

terestri (1-2 m), qi

al r. Botna. Din punct de

albiei r. Central qi

iate pentru obiectele

ificate in Zona С qi

pentru Zonele Е qi F

scurgerilor tranzitorii ale

.,l,
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3.3. Concentra{ii de fond

Сопfоrm rесепsёmflпtului din 2}t4,popula{ia satului Horegti еrа de 3.511

2025 se preconizeazё о creqtere рiпё la 4.100 locrritori.

Сопfоrm tabelei 9.15 din ,,Ghidul privind controlul poluёrii

Moscova, 199l: concentra{iile de fond sunt stabilite iп funclie de n

principalele substan{e (substan{e in suspensie, oxid de саrьоп, dioxid de

0 mgim3.

Роluаrеа de fond а bazinului аеriап din s. Horegti este favorabilй,

concentra{iile de fond corespund valorilor stabilite (сопfоrm

mediului in planificarea teritorialй", Moscova, 198б, anexa 12).

4. Prognoza privind schimbarea stйrii mediului

4.1. Perspectiva dezvoltf,rii

Obiectivul propus este destinat dеsй;urйrii activitбlilor comerciale

аmепаjаrеа unui spa{iu de tip mаrkеt universal. iп cadrul acestuia se чоr

alimentare, cit 9i produse пеаlimепИrе. Scopul dezvoltirii este de а

ale popula{iei din zопё, рriп diversificarea ofertei comerciale 9i сrе;tеrеа

larg consum. Proiecful contribuie la dinamizarea activitй{ilor economice

de muпс1 qi valorificarea func{ionalй а terenului iп concordan{ё cu di

durabilй.

4.2. Sursе de роlчаrе ale obiectivului

а) Dotйri (echipamente, instala{ii, mijloace de trапsроrt utilizate in

. rafturi metalice 9i mobilier соmеrсiаl specific;

. frigidere qi vitrine frigorifice;

. case de mаrсаt gi echipamente IT репtrч gestiune qi vflnzare;

. echipamente репtru iluminat 9i climatizare;

. coýuri qi сiruсiоаrе репtru clien{i;

о mijloace de transport репtru арrочйiопаrе (autoutilitare, ocazional).

Ь) Materiile prime, ачхiliаrе, ambalaje - mod de depozitare

iar рiпй in anul

", рд-52.04.186_89,

populaliei qi репtru

, dioxid de sulf) sunt de

pentru toate substan{ele

ilor privind protec{ia

саrасtеr general, prin

ializa atit produse

necesitйlile de consum

ibiliИlii la bunuri de

le, gепеrаrеа de locuri

de dezvolиre чrьапё



Produsele comercialЙate sunt рrеаmЬаlаtе, atit alimentare, cfft qi neali

realiza iп spa{ii special amenajate, ре rafturi metalice, in condilii de igi

сопfоrm reglementirilor sanitar-veterinare in vigoare. Cantiйtile

aprovizionarii qi ýezon.

с) Utilitn{i - арf,, сапаlizаrе, епеrgiе еlесtriсi

Spaliul соmеrсiаl va fi racordat la re{elele existente de alimentare сч

electricё ale localitёlii Horeqti. Ара este utilizatё exclusiv iп scopuri

sanitare, cur6!enie).

d) Dеsсriеrеа ргiпсiраlеlоr faze ale activiti{ii comerciale

recep{ie mаrй qi aprovizionare;
sortare qi depozitare tеmроrаrй;

ехрuпеrе produse la rаft;

comercializare сйtrе clien{i finali;
gestionare ambalaje qi de;euri;
сurё!епiе qi intre{inere spaliu.

е) Produsele 9i subprodusele ob{inute

Nu se ob{in produýe sач subproduse in cadrul activitatii comerciale. Acti

чбпzаrе сч аmёпuпful а produselor alimentare qi пеаlimепtаrе, in rеgim de

f) Surse poten{iale de роluаrе qi conformitate сu normele sanitare

Singtrra sursй poten}ialё de роlчаrе identificaй este сеа fonicй, gепеrай

autol,ehiculelor in parcarea aferentй. Conform NCM B.01.05:2019,

intre 11-50 de automobile, se impune о distan{a de minimum 10 metri fa

blocurilor locative, ferestre qi clёdiri publice.

in cazul obiectivului propus:

раrсаrеа este proiectatй in limita capacitilii permise (< 50 locuri);

distan{a й{а de sediul Primёriei Horeqti este de 7б m;

distan{a faЁ de locuin{ele individuale din vecinёtate este de minim

distan{a fа{ё de Сепtrчl de Sёnёtate existent este de 31 m.

Рriп urmаrе, amplasamentul qi utilizarea рrорusй rеsресtй prevederile

a

a

о

о

Depozitarea se ча

qi sigurапlй alimentarй,

iп func{ie de ritmul

canalizare qi епеrgiе

ienico-sanitare (grupuri

сопsй exclusiv in

uпiчеrsаl.

circula{ia qi sta{ionarea

о раrсаrе cu capacitate

de faladele laterale ale

s.LL )'

,uLARcH_
_STUDlo,

privind protec{ia

popula{iei fala de impacful fonic al activitёtilor comerciale qi de in



5. Ечаlчаrеа scenariilor de construcfie din ршпсt de vedere а folosi
fuпсiаrе qi minimizйrii ac{iunii negative аsчрrа mediului qi sinitй{ii

Se va [ine evidenla gestiunii deýeurilor iп conformitate cu LEGEA Nr. l34
degeurile de productie qi menajere - gestionarea deqeurilor trebuie sй se
pericol sйпйtаtеа umапё 9i fhra а dйuna mediului, in special:

а) fЕrе а gепеrа riscuri репtгu аеr, ара, sol, fаuпй sau flоri;
Ь) fafa а crea disconfort din cauza zgomotului sau а mirosurilor;

с) йrй а afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

d) sursе potentiale de poluare qi conformitate cu поrmеlе sanitare

Sursele potentiale de poluare identificate репtrч obiectivul propus sunt:

l. Zgomotul generat de раrсаrеа auto - utilizatё de clien{i qi personal,

Сопfоrm NcM B.01.05:2019, репtru раrсйrilе cu о capacitate iпtrе

obligatorie о distan,tй miпimё de l0 metri fа!ё de faladele lаtеrаlе ale bloc

clёdiri publice. fп cazul de йlй:

пumёrul de automobile se iпсаdrемй iп limiИ реrmisй;

distan{a fala de sediul Рrimйriеi Horeqti este de 76 m;

distan{a fаф de locuin{ele individuale invecinate este de minim 12 m;

distanla fаф de Centrul de Sйпёtаtе existent este de 3l m.

Aceste valori respectё limitele рrечйzutе de rеglеmепtйrilе in v

2. Zgomotul generat de echipamentele de climatizare.

Se vor instala 2 uniйli exterioare

avf,nd uп nivel de zgomot maxim ,

zona tеhпiсё, la distantё suficientй

dерйqеаsсё limitele admise.

Iпчепtоr UT6OWC / UU6lWCl, cu

de 57 dBA. Acestea чоr fi amplasate ре

fа!ё de vecinЁtб{i, astfel incit nivelul

3. Respectarea reglementйrilor privind nivelul de zgomot admis

Сопfоrm р.16 din NCM Е.04.02:2014

adiacente clбdirilor de locuit trebuie sё

,,Protec{ia сопtrа zgomotului", n

a

a

a

a

rа{iопаlе а rеsursеlоr

din 09-10-1997 privind

пeze йrб, а pune in

privind protec{ia fопiсй.

V3lRO, fiесаrе

fa{ada роstеriоаrё, сйtrе

zgomot реrсерut sё пu

l sопоr ре teritoriile

1-50 automobile, este

l оrаr 07:00 - 23:00.пu dерёqеаsсё 55 dBA iп in



lпtrчсit activitatea markefului se dеsйqоаrё intre orele 08:00 - 21:00, iar

distan{ele de protec{ie, se asigurё incadrarea iп поrmеlе acustice admise.

Рriп amplasarea соrеsрчпzёtоаrе а surselor de zgomot qi

obiectivul se iпсаdrеаzi in limitele admise de legislatia

sёпйtаtеа popula{iei.

respectarea

m vlgoare рrl

б. Lista mйsurilor specifice de protec{ie а mediului

Pentru rеdчсеrеа impactului аsчрrа mediului iпсопjurйtоr, in cadrul

implementa urmйtоаrеlе misuri specifice de protec{ie а mediului:

о locurile de раrсаrе чоr fi strict reglementate qi se va evita

neprotejat respectiv spa{iile репtru раrсаrе чоr fi pavate;

о Amenajarea de spa{ii verzi Ei plantarea perimetralб cu arbori qi

minim 10% din supraйla terenului, сч rol de рrоtес{iе i;

imbunйt6{irea microclimatului local.

о Depozitarea temporarё а deqeurilor va fi реrmisё dоаr ре р
prevederilor PUD, асореriЁ, impermeabiltzatб qi uqоr accesibilЁ

de сёtrе operatorii autoriza{i.

о unitatea va fi rасоrdаtё la rе}еаuа centralizatё de canalizare qi

excluzAnd ечасчаrеа necontrolatЁ а apelor uzate.

о se чоr utiliza echipamente tehnologice cu nivel redus de

епеrgiе, respectind limitele admise de роluаrе fonicё сопfоrm legi

о intretinerea periodicй а echipamentelor qi infrastructurii va fi as

scurgerilor accidentale sau а emisiilor poluante.

7. Concluzii

Avf,nd iп vedere сё activitatea рrорusё constй exclusiv in

comerciale qi operatiuni de tip logistic - рrесum montareao asamblarea qi

йrй а include рrосеsе de produc{ie industriali sau utilizarea substan{e

generat аsuрrа factorilor de mediu este minim.

Activitatea nu ча conduce la poluarea solului, а corpurilor de арё

nivelul de zgomot gi deqeurile rezultate чоr fi gestionate сопfоrm ceri

le de zgomot rеsресtй

fаф de vecinйtй{i,

protec{ia mediului qi

lui propus se чоr

autofurismelor ре sol

i decorativi саrе va fi de

va роluёrii fonice qi

amplasaй сопfоrm

colectarea реriоdiсй

cu арё а localitёlii,

consum eficient de

ýurаrеа unor procese

ipularea produselor -
periculoase, impactul

а aerului atmosferic, iar

legale iп vigoare, ре

'Тъ*,tý1

е#

platforme specializate, йr1 risc de contaminare.



iп чrmа ечаluйrii рrеlimiпаrе, s-a constatat сй obiectivul planificat

activitalilor cu impact semnificativ asupra mediului, previzute iп Anexele

8б/2014 privind ечаluаrеа impactului аSuрrа mediului. Astfel, nivelul

considerat nesemnificativ, iаr proiecful poate fi realizat Йrй necesitatea

impacfului аsuрrа mediului.

nu se regбseqte in listele

. 1 qi nr.2 din Legea nr.

de impact estimat este

evaluйri complete а

ý.&L ' ,Т
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