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1.1 Date generale
Denumirea obiectului: Plan Urbanistic de Detaliv pentru amplasarea unui obiectiv comercial tip parter,
pe imobilul/terenul cu nr. cadasfral 5518205.003, sitvat in s. Horesti, r-nul laloveni;

Certificat de urbanism: nr. 3 din 29 ianuarie 2025 eliberat de primdria s. Horesti, r-nul laloveni;
Tipul de proprietate: Privats;

Modul de folosinta: Pentru constructii

Proiectant general: "VILARCH - STUDIO" SRL.

Arhitect Sef Proiect: Vornic Victor, Certificat Seria P-2023 Nr.1110 din 19.12.2023;

Beneficiar: Andronic lon.

1.2 Obiectivul Planului Urbanistic De Detaliv

Proiectul dat are drept scop elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) care prezintd un studiu elaborat si destinat
argument 3rii perspectivei urbanistice si economice ce se referd la valorificarea terenului cu nr. cad. 5518205.003, in scopul
amplasarii unui obiectiv comercial tip parter, situat in intravilan, s. Horesti, r-nul laloveni.

in conformitate cu prevederile temei de proiect stabilite prin acord comun de citre beneficiar si autorul proiectului,
Certificatul de urbanism, reglementdrile tehnice in vigoare, disfunctionalitifile identificate la sitvatia existentd si a prioritdfilor
stabilite. Planul Urbanistic de detaliu in cauzé prevede stabilirea reglementdrilor specifice de utilizare a terenului condifile de
amplasare si dezvoltare a investifilor si imprejurimilor acestora. Documentatia de urbanism cuprinde actiunile si masurile necesare
pentru argumentarea si reglementarea in detaliv a amplasrii constructiilor pe terenul studiat.

Planul Urbanistic de Detaliu a fost elaborat in conformitate cu urmatoarele acte legisiative si normative in vigoare:

M modificat

Semnatura si data

# original

- COD Nr. 434 din 28-12-2023 URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR;
- NCM B.01.05-2019 ,Urbanism, Sistematizarea si amenajarea localitafilor urbane si rurale”;
- NCM B.0102-20%6 ,Sistematizarea teritoriului si localitafilor. Instructiuni privind confinutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism si amengjare a teritorivlu.”;
- Planul Urbanistic General al s. Horesti nr. 15442, anul 2010, elaborat de citre INCP. Urbanproiect’;
- Regulamentul local de urbanism al s. Horesti, nr. 15442, anul 2010, elaborat de catre INCP. ,Urbanproject”.
Tema de proiect este stabilita prin acord comun de citre beneficiar si autorul proiectului
Proiectul dat are drept scop: Argumentarea perspectivei tehnico-economice si urbanistice privind valorificarea terenului cu numdrul
cadastral: 5518205003 in corespundere cu cerinfele legislative si normative actuale.

1.3 Obiectivele lucrdri:

Argumentarea funcfiunilor corespunzatoare prevederilor Planului Urbanistic General cu intraducerea modificarilor conform Planului

Urbanistic de Detaliv elaborat;
- Organizarea functional-urbanistics a terenului studiat prin stabilirea condifiilor amplasdrii utilitafior necesare, precum si
fncadrarea in ansamblu existent;

= Relafionarea constructiei propuse cu obiectivele existente din vecinatate;

- Amplasamentul constructiilor in parceld;

= Asigurarea accesibilitétii pe terenul studiat, conditii de circulatie si acces la noul obiectiv;
- Regimut de indlfime;

- Procentul de ocupare a terenului [POT);

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT).

14 Borderou piese desenate
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Teren studiat

nr cadastral: 5516205.003
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Legenda:

D - Limita Intravilan sat. Horesti;
® - jaf-
§ Teren studiaf;

R 7%~y - Zona locuinte individuale in regin mic de indlfime;

- Zona gospodariei comunale / cimitire;

- Cimitir cu inmormintarea stopatd in perspectivd;
- Zona parcuri, recreere si sport;

- Suprafefe acvatice;

- Zona terenuri neconstruite si impadurite;
E - Zona Impdduritd cu pantd ambruptd;

4 - Directia spre localitatea invecinatd.
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Situafia existenta. (extras din P.UG s. Horesti) Scara 1:1000
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Legenda:

Q.
I
U - Zona locuinte individuale in regim mic de indlfime;
m - Cursuri de apd;

I - Constructie (existentd);
m - Suprafald asfaltatd (carosabil);

WN.”Wﬂm - Sugrafald pavald (trotuare);
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- Teren studiat;

- Zona obiectivelor de utilitate publica;

Zonga parcuri; recreere si sporf;

- Orum neasflatat;

- Aliniament.

Explicatie:
1 - Teren studiat cu nr. cadastral: 5518205.003;
2 - Piat3;

3 - Centru de sinitate;

4- Parc;

5 - Farmacie;

6 - Casa de culturd;

7 - Primdria Horesti:

8-

Magazin de vz casnic;

¥Yelivavunoi

9 - Market universal;

10 - Magazin materiale de constructie. = as
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Situatia existent3. Tipuri de proprietate, Scara 11000

5562y 303
516201101 d
18202.0%s
N 5518202048
5518205 231 N
\ 5516202359 AN
B
5518205001 \
5518205230

lotarulul juridic & teren studiat
nr cadastral: 5516205.003

Borderou parcele cadastrale

Nmmmaa.m.. \ Nr. poz. | Numdrul cadastral | Tipul de proprietate Aria, ha Modul de folosinfa Proprietar

F==23 ot Juridic teren studiat; T .,

Paawd 5518205.101 Privatd 0.27370 Pentru constructii =
- Terenuri proprietate privati 5516205.102 Privatd 0.23270 Pentru constructii =
inregistrate in Registrul bunuritor imobile; 5516205100 Privata 0.21940 Pentru constructii

D - Terenuri proprietate public3 5518205.099 Privatd 0.07690 Pentru constructii -
inregistrate in Registrul bunurilor imobile. 5518205.097 Privatd 0.22090 Pentru construchii -

5518205.098 Privatd 0.17130 Pentry construchi -
7 5518205215 Privatd 0.17120 Pentru constructii -
5516205.005 Privatd 0.0840 Pentru constructii -
5518205.004 Privatd 0.16440 Pentru constructii -
5518205.003 Privatd 02452 Pentru constructii
5516205.014 Privatd 0.11970 Pentru constructii =
- 5518205.006 Privatd 0.21350 Pentru constructii =
/ ,qs% 5516205.013 Privati 0.16320 Pentru constructii -
%o 5518205.007 Privatd 0.20260 Pentru constructii -
/ & 5518205230 Publicd 0.11350 Pentru constructii =
i 16 5518205.223 Publica 0.00200 Pentru constructii -
y 17 5518205.001 Publica 0.56570 Pentru constructii -
] 18 5516205.231 Public 0.07500 Pentru constructii 4
e | ssman23ss - . . .
) i < 5518201311 = - - -
' ¢ : 1 | 5516202.050 Privati 0.11600 Pentru constructii s
b s 2 5516202237 Publics 0.04300 Agricol -
5518202051 Privati 0.25450 Pentru constructi -
T \ 5518202049 Privatd 0.42910 Pentru constructii -
% » wazzst | % | ssw02052 Privati 02628 Pentru constructii -
e | | sswanom Privati 023610 Pentru construcfi -
. a7 5518202.048 Publicd 103710 Pentru constructii =
% 28 5518202.015 Publicd 0.00800 Pentru constructii =
g 5518202.014 Privati 0.25120 Pentru construcfii -
5518201320 Privatd 0.01000 Pentru constructii -
4 s 5518201302 Privatd 0.02000 Pentru constructii
5 5518201.101 Publicd 0.07710 Pentru constructii
k 5516201303 Privatd 0.00300 Pentru constructii

NOTE: Tipurile de proprietate sunt prezentate conform sursei: www.cadastrumd si geodata.gov.md,
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otarulul juridic a_teren studiat
nr cadastral: 5518205.003

U.03 riiile

Divizarea terenului dupd condifiile tehnico-geologice:

e Zona A - Zena favorabild pentru constructii

DOin punct de vedere geomorfologic in hatarele satului coincid cu partea inferioard sf cea

miflocie a versantului de stinga a véii r. Botna. in hotarele zonei evidenfiale este neted, gradul de
inclinare variabil (2-5°). Procesele geologice contemporane periculoase nu au fost depistate.
Constructile noi pot fi amplasate dupa efectuarea investigatiilor fizico-mecanice 3 gradului si
nivelului apelor freatice.

e Zona B - Zona condifional favorabild pentru constructii

Motivul find inclinarea sporitd a pantei (pind la 5-8°) si proceselor de alinecare (vechi strévechi si
contemporane), care se dezvoltd in nemilocit aproipiere. Din punct de vedere geomorfologic coincide
cu unele sectoare ale versantului de stinga a vdii r. Botna si pantele vilcelelor cu grad sporit de
inclinare aferente sectoarelor pe care se dezvoltd procesele de alunecare si eroziune. fn hotarele
zonei nominalizate constructile noi pot fi amplasate numai dupd desfisurarea mdsurilor de protectie
pe sectoarele adiacente teritorivlui si verificarea stabilitatii versantului.

Zona ( - Zona nefavorabild pentru constructii
Oin cauza pantei inclinate (pind la 5-8°) cu potential de aluneciri de teren. Din punct oe vedere
geomorfologic coincide cu partea inferioard maf inclinatd a versantului de stinga a Véii r. Bofna din
partea de Nord-Vest a satului si vilceava de stinga a r. Central. fn urma cercetirilor vizuale, panta
este afectats, de alunecari strivechi. Pentru amplasarea contructiilor noi si recontructia celor

existente, se recomands determinarea stabilitatii versantului

E Zona O - Zona nefavorabild pentru constructii

Din cauza dezvoltarii proceselor active de alunecirs contemporane i a eroziunii de fund. Din punct de
vedere geomorfolagic caincide cu pénfile inferioare ale pantelor vilcelei de Est si partea din aval &
versantului de stinga a r. Botna la periferia de st a localit3fii Dupé executare a mdsurilor
impotriva eroziunii, fundul ravenei in zona respectiv se recomandd sd fie Tmpddurit,

Zona € - Zona conditional favorabild pentru constructi
Oin cauza apelor freatice care se afld la adéncime mic3 de la suprafata terestrd (1-2-4m), scurgerii
de suprafaf3 dificile, inclinatia mic3 a teritoriul si prezenfa locurilor fard scurgere si a
depresiunelor. Din punct de vedere geomorfologic coincide cu partea superioard & luncii r. Botna in
hotarele safului. Constructiile noi in aceastd zond se recomands de amplasat fard subsolurs, dupa
organizarea evacuirii debitului de suprafafs.

Zona F - Zona nefavorabild pentru constructi
Din cauza prezenfei apelor freatice la adéncimi mici de la suprafafa terestrd (1-2, si posibilitatea

inunddrii cu debitul pluvial de pe pante si debitul tranzit &l r. Botna. Din punct de vedere
geomorFologic coincide cu sectoarele joaseale (uncii varii r. Botna, albiei r. Central si a teritorivlui
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Extras din Requlamentul Local de Urbanism sat. Horesti, r-nul laloveni.

UTR 9

Hotarulul juridic a teren sfudiat
nr cadastral: 5518205.003

6. Cenrtu de sinitate. Farmacia lexistent);
16, Magazin alimentar (existent);
20, Market - bar ,,Ghiocel” [existent);
36. Statie de pompare & apelor menajere uzate (existent),

2. Subzone functionale

C -9 - Subzona teritoriul obiecticelor de utilitate publicd si alte funcfivni
complementare.

Ly - 9 - Subzona locuintelor unifamiliale particulare in regim mic de indlfime
si alte functiuni complementare.

IS - 9 - Subzona institutii de servire si comer};

Vp - 9 - Subzona spatii verzi. Zona de recreere, protectia apelor;

G - 9 - Subzona comunals;

R - 9 - Subzona cdi de comunicaltil rutiere si transport.

3. Prescrip}ii specifice subzonelor functionale.

- Conform prescripfillor generale (Capitolului ] pentru zonele respective:
CL; IS Vp: G siR

4. Prescrip}ii specifice UTR-9

al Permisium:

-9 -

IS - 9 - Subzona respectivd permite amplasarea noilor obiective de deservire
i comer} si se permit lucrari de reparare a constructiilor existente.
- Se permit lucréri de organizare a scurgerilor de suprafafd si
evacuarea acestora.
- Organizarea teritorivlui obiectivelor de utilitate publica si alte
functiuni complementare.

o

Vp - 9 - Se permite trasaraea fisiei verde de protectie sanitard a apelor;

L, - 9 - Se pot autoriza lucrari de amplasare a noilor locuinte si cladiri de
gospodarie pe terenulrile libere.
- Se permite de construit unutdfi mici private de comert si servire,
precum si Tntreprinderi individuale mici, ce nu poluiazd mediul si nu
genereazs circulafia transportului de incircaturi
- Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat
pentry acumularea deseurilor solide, destinate evacudrii de pe
teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
- Se pat construi unele clddiri pentru gospodarie.
- Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri [a aer a
copiilor si adihnd a maturilor ¢t i pentru terenuri pentru necesitatile
gospodaresti.
- Indl}imea locuingei - P+1 (se acceptd mansardare).

R -9 - Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si
strdzilor de proiect.
- Se permite lrasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile

[elemente noi a straziilor) atét a strizilor existente cdt si a strazilor
noi propuse,

b) Restric i
-9 -
L-9 -
IS - 9 - A se vedea acelasi restrictii pentry UTR - 2.
Vo-9-
6-9-

R - 9 - Strada | D. Aldea - Teodorovici: A se vegea UTR - 8.
- Strada A. | Cuza:
- Strada Horea: A se vedea UTR - 6.
- Strada Stefan cel Mare: Aliniament..
Partea carosabild.
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Reglementari. Zonificarea. Scara 1:500 Legendd: Explicatie:
— : gFe—_ fat:
N B N | Terew stucte; 1 - Obiectiv comercial tip P (proiectat);
T / - Zona locuinfe individuale in regim mic de inaltime; 2 - Parcare (proiectatd);

- Zona uhiechivelor de ubfifate publics: 3- Platforma pentru colectarea deseurilor;

4 - Zona inverzitd fproiectatd):
- Zona parcuri, recreere i sport;

5 - Pia}3 fexistents):
- Cursuri de apd; 6 - Centru de sanitate (existent).

- Construclie (proiectats):
Nota: Obiectivul propus este destinat desfasurdrii

- Constructie (existentd); .
activitafilot comerciale cu caracter general, de tip market

- Suprafafd inverzité lproiectats; universal, in care se vor comercializa produse alimentare

- Suprafal3 asfaltat3 lexistent3); i nealimentare.

||
E=
[
==
[
)
[@e]
=

Activitatea comerciald nu va include funcfiuni de tip
- Suprafafd pavatd [existenta);

farmacie si financiar bancare.

- Suprafaf3 pavatd (proiectatd):

- Drum neasflatat fexistent);

m - Aliniament fexisten).

Meniile A,1
_ﬁ.n;..é..m_f::n:é w\ y v\@;l.k.
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— e b3 1208097 o)
e TS5 2026 |

Indicateri tehnico-economici

®
S ;
Nr. Denumire S__.mu_,m q . Indicator
masura
o8.13
! Teren studial cu nr. cadasiral: 5518205.003 ha 0.24920
2 Amprenta (a sol n? 806.00
5 3 Arfa construitd totald mn? 6806.00

. e

4 Zona pavats m? 1409.00

[ 1 Zona inverzitd mn 27700
/m Parcare loc. 7
,m 7 POt % 32,34 (maxim 35.00
E
¥ 8 wr coef. | 0.32 (maxim 0.35)
A
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Raport unic de verificare
Nr. 035/25§
Proiect: Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unui obiectiv comercial tip parter, pe
imobilul/terenul cu nr. cadastral 5518205.003, situat in s. Horesti, r-nul Ialoveni;
Certificat de urbanism: nr. 3 din 29 ianuarie 2025 eliberat de primaria s. Horesti, r-nul laloveni;
Obiect nr. 035 /25 PUD (plansa 01- 09)

L. Date generale:
Adresa: r-nul [aloveni, sat. Horesti str. Horelor, nr. 22, numarul cadastral: 5518205.003
Tipul de proprietate: Privata;
Modul de folosinti: Pentru constructii
Proiectant general: ,VILARCH - STUDIO” S.R.L.;
Arhitect Sef Proiect: Vornic Victor, Certificat Seria 2023-P Nr. 1110 din 19.12.2023;
Beneficiar: Andronic Ion

Proiectul dat are drept scop elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unui obiectiv
comercial tip parter, pe imobilul/terenul cu nr. cadastral 5518205.003, situat in s. Horesti, r-nul laloveni
care vizeazd urmdtoarele obiective:

- Organizarea functional-urbanistica a terenului studiat prin stabilirea conditiilor amplasarii
utilitigilor necesare, precum si incadrarea in ansamblu existent;

- Relationarea constructiei propuse cu obiectivele existente din vecintate;

- Amplasamentul constructiilor in parceld;

- Asigurarea accesibilitdtii pe terenul studiat, conditii de circulatie si acces la noul obiectiv;

- Regimul de inél{ime;

- Procentul de ocupare a terenului (POT);

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT).

Indicii prezentati:

Indicatori tehnico-economici
Nr. Denumire Unif:afe y ‘ Indicator
masura

1 Teren studiat cu nr. cadastral: 5518205.003 ha 0.24920

2 Amprenta la sol m? 806.00

3 Aria construitd totald m® 806.00

4 Zona pavatd n? 1409.00

5 Zona inverzitd m’ 277.00

6 Parcare loc. 12

7 PoT % 32.34 (maxim 35.00

. 8 - r coef. 0.32 (maxim 0.35)
IL. Obiectii i propuneri: y,
/
s s 4

II1. Solutii de proiect definitive ,/f 2207
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1. Generalitati

1.1 Definitii

Planul Urbanistic de Detaliu este menit sa stabileasca conditiile de amplasare si realizare a unei
sau a mai multor constructii, pe un anumit teren, care stau la baza intocmirii documentatiilor pentru
obtinerea certificatului de urbanism gi a autorizatiei de construire.

Planul Urbanistic de Detaliu se elaboreazd pentru aprofundarea prevederilor din planul
urbanistic general sau planul urbanistic zonal in conformitate cu conditiile impuse in certificatul de
urbanism pentru proiectare.

Planul Urbanistic de Detaliu este documentatia de urbanism care solutioneazd amplasamentul
noilor edificii in urma analizei situatiei existente, conditiilor stipulate de PUG/PUZ si certificatul de

urbanism pentru proiectare pentru a asigura compatibilitatea cu functiile urbane sau rurale.

1.2 Scopurile PUD

Planul Urbanistic de Detaliu asigurd argumentarea valorificarii terenului si corespunderea
acestuia cu normativele in vigoare si cerintele urbanistice locale cu reglementirile specifice in
limitele terenurilor stabilind parametrii tehnico-economici si functionali ai terenului.

Scopul elaboririi Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) este ca atat autoritdtile locale, cat si
beneficiarul, si se asigure cd viitoarea constructie va respecta toate reglementirile referitoare la
terenul aferent, (iar prin constructie se intelege orice fel de cladire, care poate deservi unei varietati
de scopuri) dar si facilitatele conexe cladirii, cum sunt parcérile, drumurile de acces, spatiile de joaca
sau infrastructura edilitara.

PUD are ca scop utilizarea rationald a terenurilor in corelare cu functiunile urbanistice

previzute prin PUG si facilitarea elaborarii unor proiecte ulterioare de investitii.

1.3 Obiective PUD
- Asigurarea conditiilor de implementare a programelor nationale sau locale de dezvoltare sau
reabilitare.
- Valorificarea in scop economic, social sau utilizarea terenurilor libere sau care devin libere ca
urmare a dezafectdrii unor constructii sau amenajari din intravilanul localitatilor.
- Concretizarea masurilor de protectie a mediului si de reconstructie ecologica a zonei studiate in
conformitate cu programele si proiectele specifice.
- Reglementiri pentru protectia, conservarea sau punerea in valoare - dupd caz a patrimoniului istoric

side arhltectura a siturilor valoroase de pe teritoriul analizat.
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1.4 Domenii de aplicare ale PUD

Planul Urbanistic de Detaliu cuprinde orice functiune a localititii, pentru care se solicita realizarea

unor constructii, amenajari, spatii verzi si altele, in cadrul unei sau a mai multor parcele.

1.5 Reglementiiri
- stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a se realiza;
- stabilirea i delimitarea terenurilor pe care se pot amplasa constructiile;
- relationarea constructiilor propuse cu constructiile existente din vecinitate;
- specificarea detinatorilor de teren;
- domeniul public sau terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, potrivit legii;
- circulatia terenurilor pentru realizarea obiectivelor propuse;
- conditii de circulatie si acces la noile obiective;
- conditii de rezolvare si racordare la retelele edilitare;
- regimul de construire - alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor;

- coeficientul de utilizare a terenurilor;

- restrictii speciale generate de prezenta unor monumente istorice sau monumente ale natur"‘“C
ToN\

decat cele ce decurg din statutul de zona protejata;
- conditii privind spatiile plantate;
- amplasarea unor lucrdri de utilitate publicd, cu delimitarea

- alte restrictii impuse de conditiile particulare ale terenului

V. s inragiatrare 3 avizyiy K7

V;,,, b d,; i3 2907 .
skl 7Y oind 13 12 052053

1.6 Cadru legal
Pentru intocmirea Planul Urbanistic de Detaliu este obligatoriu respectarea legislatiei din
domeniul urbanismului, precum si legislatiei complementare domeniului.
Planul Urbanistic de Detaliu a fost elaborat in conformitate cu urmétoarele acte legislative si
normative in vigoare:
- COD Nr. 434 din 28-12-2023 URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR,;
- NCM B.01.05-2019 ,,Urbanism, Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale”;
- NCM B.01.02-2016 ,,Sistematizarea teritoriului si localitétilor. Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de

urbanism si amenajare a teritoriului.”;

,Urbanproiect"; /
. Regulamentul local de urbanism al s. Horesti, nr. 15442, anul 2010, el ' of
[.N.C.P. ,,Urbanproiect". '




1.7 Baza elaborarii PUD

e Programul si strategia de dezvoltare a localitatii - capitolul legat de obiectul planului
urbanistic de detaliu;

e Prevederile PUG sau PUZ - daci exista cai de comunicatie, functiuni, echipare edilitara etc.
cu implicatii asupra amplasamentului studiat;

e Studii de fundamentare si proiecte de investitii existente cu implicatii sau impact asupra
amplasarii si executiei obiectivului;

o Stadiul si perspectivele de dezvoltare a infrastructurii localitatii;

e Prevederile regulamentului local de urbanism privitor la conditiile de amplasare si realizare a
constructiilor;

o Suportul topografic scara 1: 5000 sau 1:2000 pentru incadrarea in localitate sau zond;

e Suportul cadastral scara 1:500 sau 1:1000 care contine: constructiile invecinate, refeaua

stradald, reteaua edilitara, amenajdri exterioare si dotari.

1.8 Avize
Se emit de citre organismele abilitate prin lege, pe baza documentatiei specifice, intocmite de
citre elaborator. Obligatia transmiterii cererii si documentatiei specifice citre emitentul

avizului/acordului revine APL.

1.9 Valorificarea tehnici si juridica, aplicarea PUD
Planul Urbanistic de Detaliu aprobat:

e permite realizarea investitiei, facilitind elaborarea proiectelor investitiei (studii de
fezabilitate, proiecte tehnice, detalii de executie);

e eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare si a autorizatiei de construire;

e reprezintd act de autoritate al APL utilizat in clarificarea unor litigii cu persoane fizice sau
juridice;

e fundamenteazi solicitarea unor fonduri din bugetul public pentru realizarea unor obiective de
utilitate publica;

e reprezinti un temei pentru respingerea cererilor pentru autorizatii de construire care nu

corespund prevederilor planului urbanistic de detaliu.
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2. Introducere

2.1 Date generale.
Denumirea obiectului: Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unui obiectiv comercial tip
parter, pe imobilul/terenul cu nr. cadastral 5518205.003, situat in s. Horesti, r-nul Ialoveni;
Certificat de urbanismnr. nr. 3 din 29 ianuarie 2025 eliberat de primaria s. Horesti, r-nul laloveni;
Tipul de proprietate: Privata;
Modul de folosintia: Pentru constructii;

Proiectant general: "VILARCH - STUDIO” SR.L.;

e w.egisrafeaawzmu. J’/ // = !5“
s \Lu i de 12 1205 ?,ON pind fa 12.05.2025

Ui Urbanistic de Detaliu (PUD) care prezinta un studiu

2.2 Obiectivul lucrarii

Proiectul dat are drept scop elak
p /
elaborat si destinat argumentarii perspectivei urbanistice si economice ce se referd la valorificarea

terenului cu nr. cad. 5518205.003, in scopul amplasarii unui obiectiv comercial tip parter, situat situat

in s. Horesti, r-nul Ialovenis.

In conformitate cu prevederile Temei-program, Certificatul de urbanism, reglementirile tehnice
in vigoare, disfunctionalititile identificate la situatia existentd si a prioritatilor stabilite, Planul
Urbanistic de detaliu in cauza prevede stabilirea reglementarilor specifice de utilizare a terenului,
conditiile de amplasare si dezvoltare a investitiilor si imprejurimilor acestora.

Documentatia de urbanism cuprinde actiunile si masurile necesare pentru a umentarea si

reglementarea in detaliu a amplasdrii constructiilor pe terenul studiat.

3. Incadrarea in localitate

3.1 Analiza documentatiei deja elaborate

de centru. Confrom Planului Urbanistic General
nr. 15442, aprobat in anul 2010, terenul este amplasat in UTR — 9 subzona L1-9 (subzona locuintelor
unifamiliare particulare, in regim mic deindltime si alte functiuni complementare). La moment

terenul studiat este lipsit de constructii.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzona/ansamblul care include
obiectivul studiat:
- Suportul cadastral utilizat este actualizat si descrie situatia la zi. Sunt indicate terenurile

inregistrate att proprietate privatd cat si publici. De asemenea sunt indicate constructiile inregistrate




in registrul bunurilor imobile.

- Studiul topografic realizat in anul 2024 indica posibilitatea racordarii constructiilor propuse la
reteaua de energie electrica, ap3, canalizare.
- Conform Situatiei hidrogeotehnice din P.U.G. s Horesti, terenul studiat face parte din zona A -
zona favorabild pentru constructii dar o portiune revine zonei F - zona nefavorabila pentru
constructii. Din cauza prezentei apelor freatice la addncimi mici de la suprafata terestra (1-2), si
posibilitatea inundarii.

- Terenurile invecinate sunt proprietate privatd ocupate cu case de locuit individuale si terenuri

publice, ocupate de obiective de utilitate publica.

Concluzii in urma analizei zonei in care este situat obiectivul studiat:

- Organizarea circulatiei va fi din contul accesului public existent din strada Stefantel Mare si
Sfant.

- Zone de protectie a patrimoniului construit — nu este caz1]11. E( ' ¢
- Zone de protectie fatd de statii de epurare — nu este cazul. L2&Menijle A, 1.2.5.4 /

‘ it e | | £ ik 8
- Zone de protectie fatd de conducte de gaze nat:;z‘il/e;fnf qﬁtgegé ffere 8 viuiLE 2 "2 5
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- Zone de protectie fata de platforme pentru depeZitarea deseurilor menajere — nu este cazul.
- Scheme de organizare tehnologicd — nu este cazul.

- Analiza de evaluare a impactului asupra mediului — nu este cazul.

3.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

et

Conform Confrom Planului Urbanistic General s. Horesti nr. 15442, aprobat in anul. 2610, terenul
este amplasat in UTR — 9 subzona L1-9 (subzona locuintelor unifamiliare patficulare, in regim mic
deiniltime si alte functiuni complementare) si se dezvolta conform prevederilor PUG.

Pentru dezvoltarea zonei trebuie stabilite urmatoarele conditii pentru respectarea dreptului de
proprietate si a interesului public:

e integrarea si armonizarea noilor constructii si a amenajarilor in contextul natural existent;

e amenajarea parcrii pe terenul studiat;

e respectarea zonelor de protectie sanitara;

e completarea si refacerea infrastructurii tehnico-edilitare existente;

e stabilirea aliniamentului constructiei;

e stabilirea regimului de indltime admise;

e stabilirea POT;

e stabilirea CUT;

e conditii de amplasare si conformare a constructiilor se vor face conform principiilor sl




prescriptiilor generale la nivelul obiectivului in cauzi, iar constructiile provizorii sau capitale

aferente zonei respective vor fi cu dimensiuni i aspecte ce nu afecteaza peisajul existent.

4. Situatia existenti | wuhmtmwmw Ll
‘ f
| 3“;’@*(}@’?3 15@ |
| _Dﬁn'ﬁx(hfkwﬂ f% j 2 3 4 E

Tipul de proprietate — Privati;

fogx T8 \ B
Modul de folosinta — Pentru constructii; /VNI da invegistrare & avizulul Z‘?/h 25 @
Suprafata — 0.24920 ha; A M de A 120000 pid B 020520051

Cai de comunicatie — existd posibilitate de racordare de la strada centrali Stef:

Suprafata construitd — terenul este lipsit de constructii;

Caracteristica architectural-urbanisticd — Constructiile invecinate sunt case individuale de regim mic

de inaltime, si obiective de utilitate publica specifice zonei de centru, nu este o directie evidentiata de
amplasare fata de aliniamentul stradal, preponderat constructiine au o forma rectangulara in plan cu
acoperis te tip sarpanta.

Analiza regimului de indltime existent — regimul de inaltime specific a constructiilor invecinate este

P, P+E/M si mu depéseste P+E+M;

Situatia geotehnicd — conform planului topografic este determinatd declivitatea slab pronuntatd de

1.4% spre sud-vest de la cota 69.00 la 68.00; Prospectiuni geologice nu au fost executate.

Seismicitatea zonei — in corespundere cu harta zondrii seismice elaborate de Institutul de Ecologie si

Seismologie al ASM, aprobatd de Ministerul CDR prin ordinul 25 din 23.12.2009, terenul face parte
din zona cu seismicitatea de 7 grade. Seismicitatea de calcul - 7 grade;
Presiunea dinamicd — zona 3, 0.7 KN/M2;

Infrastructura edilitard — conform planului topografic existd posibilitatea de re de

alimentare cu energie electricd, gaz, apd si canalizare.

5. Reglementari R
"'%.4:0[0 : : <
Tema de proiect este stabilita prin acord comun de citre beneficiar si autorul protecsas”

Proiectul dat are drept scop: Argumentarea perspectivei tehnico-economice si urbanistice privind

valorificarea terenului cu numarul cadastral 5518205.003, in corespundere cu cerintele legislative si
normative actuale.
Proiectul va prevede:
e Organizarea functional-urbanisticd a terenului studiat prin stabilirea conditiilor amplasarii
constructiei;
e Amplasamentul constructiei in parceld — retragere de la hotarele terenurilor invecinate minim
3m, (conform pieselor desenate);

.....

e Asigurarea accesibilititii pe terenul studiat, conditii de circulatie si acces la noul obiectiv;




Indicatori tehnico — economici conform proiectului:

* Sistematizarea verticald — se vor prevede lucrdri de terasament cu conditia evitirii scurgerii
apelor meteorice pe terenurile invecinate si cu posibilitatea evacudrii/colectarii lor;
e Pastrarea i reamenajarea zonei vezi de pe teritoriul studiat —277.00 m.p. /11.12%;

e Amenajarea parcarii in limita terenului privat;

e Solutii pentru reabilitarea ecologic si diminuarea poludrii - se vor crea conditiile necesare
pentru a diminua impactul noilor constructii asupra mediului, locurile de parcare vor fi strict
reglementate i se va evita pastrarea autoturismelor pe sol neprotejat, respectiv spatiile pentru
parcare vor fi pavate; apele meteorice se vor directiona astfel incat si nu diuneze
amenajdrilor si constructiilor existente si propuse;

e Alimentare cu energie electricd se va realiza prin racord la reteaua existentd in zona, in baza
conditiilor tehnice si unui proiect de specialitate;

e Alimentare cu apd se va realiza prin racord la reteaua existentd in zond, in baza conditiilor

tehnice si unui proiect de specialitate;

e Evacuarea apei menajere se va realiza prin racord la refeaua existentd i zond, in baza

conditiilor tehnice si unui proiect de specialitate; i Verittg, CLT T Ty 1,0, ¢ =
Isae "v@ m!e
D(}:hé’ﬂ lile A ,2.3.4

e Incilzirea se va asigura de la centrala proprie. ,
i
|

e Stabilirea regimului de inaltime — P;

/Nf”éfﬁ inregistiare a av azulm Jf fzf i
@ e Vi i e | : 71 ot n3 'n N8.2
e Procentul de ocupare a terenului (POT) — 35%; e T e sy

o Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) — 0.32.

Indicatori tehnico-economici

Nr. Denumire Uni;as% {taror
mastfa

! Teren studiat cu nr. cadastral: 5518205.003 ha 0.24920

Z Amprenta la sol m? 806.00

3 Aria construitd totald m? 806.00

4 Zona pavatd m? 1409.00

5 Zona inverzitd m’ 277.00

6 Parcare loc. 2
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6. Concluzii

Rezultatul realizarii obiectivelor propuse:

Planul Urbanistic de Detaliu constituie alituri de Planul Urbanistic General al localititii,
instrumentul principal pentru planificarea §i monitorizarea dezvoltirii teritoriale si economice a
terenului studiat. Planul Urbanistic de Detaliu prezinta obiectivele strategice generale care vizeazi
dezvoltarea teritoriului pe termen lung, prin care se indicd directiile clare de dezvoltare prin
valorificarea potentialului natural, material si uman. Obiectivele generale au fost stabilite in corelare
cu propunerile rezultate din documentatiile de amenajare a teritoriului administrativ satului Horesti si
Planul Urbanistic General.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu urmeaza emiterea la solicitare a actelor

permisive pentru proiectare si construire.

Planul Urbanistic de detaliu satisface scopurile initiale si corespunde cerintelor de baza
marcate. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului prezentati in proiect
se incadreazd in limita prevdazuti conform NCM B.01.05-2019 ,Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localititilor urbane si rurale”. Accesul pe teritoriul studiat nu creeaza impedimente pentru
circulatia rutiera existenta.

Proiectul oferd o viziune coerentd asupra structurii si utilizarea terenului studiat si prevede

masurile necesare pentru a fi posibild edificarea obiectivului prezentat.
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Tema: Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unui obiectiv comercial tip
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r-nul Ialoveni.
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1. Introducere
1.1 Date generale

Denumirea obiectului: Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unui obiectiv comercial tip

parter, pe imobilul/terenul cu nr. cadastral 5518205.003, situat in s. Horesti f—nul Ialoveni;

Tipul de proprietate: Privati;

Modul de folosintii: Pentru constructii;

Proiectant general: ,,VILARCH - STUDIO” S, R.L;
Arhitect Sef Proiect: Vornic Victor, Certificat Seria 2023-P Nr. 1 R

Beneficiar: Andronic Ion.

1.2 Obiectivul lucririi
Proiectul dat are drept scop elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) care prezintd un studiu
elaborat i destinat argumentarii perspectivei urbanistice sl economice ce s‘p referd la valorificarea
terenului cu nr. cad. 5518205.003, in scopul amplasirii unui obiectiv comercgal tip parter, situat in s.

Horesti, r-nul [aloveni.

in conformitate cu prevederile Temei-program, Certificatul de urbanism reglementarile tehnice
in vigoare, disfunctionalititile identificate la situatia existentd si a prloritanlor stabilite, Planul
Urbanistic de detaliu in cauza prevede stabilirea reglementirilor specifice de utilizare a terenului,
conditiile de amplasare si dezvoltare a investitiilor si imprejurimilor acestora.‘

Documentatia de urbanism cuprinde actiunile si masurile necesare pentru argumentarea si
\

reglementarea in detaliu a amplasarii constructiilor pe terenul studiat. |

2. Analiza situatiei mediului in zona de studiu

2.1. Descrierea succinti a particularititilor naturale ale teritoriului. |
Satul Horesti este amplasat in partea sud-vestica a raionului Ialoveni, la aproximativ 18 km sud-vest
de municipiul Chisinau si la circa 12 km de orasul Ialoveni. Localitatea este situatd intr-o zona de
campie colinara, parte a Podisului Central al Moldovei, caracterizatd prin relief slab fragmentat,
pante line si altitudini moderate. |

Solurile dominante sunt de tip cernoziom, cu fertilitate ridicata, faﬂt ce sustine activitatile
agricole specifice regiunii. Clima este temperat-continentald, cu veri calde, ierni relativ blande si un
regim pluviometric anual moderat, favorabil vegetatiei de silvostepa, reprezentatd de ierburi perene,

arbusti si arbori izolati.




Perioada rece corespunde intervalului decembrie-martie, iar cea caldi aprllle—nmembne Cantitatea
anuald de precipitatii este de 479 mm, dintre care:

e in perioada caldi — 357 mm,

* in perioada rece — 122 mm.

Minimul se inregistreazi in martie — 29 mm, iar maximul in iunie — 74 mm

Umiditate relativi:

 in perioada rece: 82—-84%,

* in perioada caldi scade pani la 61%.

Ceati apare destul de frecvent, mai ales in perioada rece (octombrle~mart1e)J
Primévara si toamna, in conditii favorabile de temperatura si umiditate, cea;a apare din cauza
saturatiei aerului cu vapori de apa care condenseazi in stratul inferior al atm sferei.

Au fost inregistrate in medie 34 de zile cu ceatii anual, in unele cazuri nume’ujpl ajunge la 67 de zile.

Presiunea aerului. Distributia presiunii aerului pe parcursul anului se 1

principale:

e rece — din septembrie pani in martie,

 caldad - din aprilie pana in august.

Presiunea maxima se inregistreazd in perioada rece a anului. Vara, pre51uWea atmosfericad scade si

atinge valori minime. \

Presiunea atmosferici medie lunari — in mb si mm Hg.

Presiunea Luni

atmosferi-

cd medie;:

|
\
1
I II III Iv \Y% VI | VII | VIIl | IX X XI | XII | An

Mb 997,5 | 9958 | 995,3 | 993,3 | 993,3 | 992,5 | 992,2 | 993,8 | 996,9 | 998.3 | 998.4 | 997,0 | 995.4

mm Hg | 748,1 | 746,9 | 746,5 | 745,0 | 745,0 | 744,4 | 744,2 | 745,4 | 747,8 748%8 747.8 | 747,8 | 746.,6
.
|

Astfel:
\
Sezonul de vari se caracterizeazi prin temperaturi ridicate si stabi#e pe parcursul zilei. In

aceasta perioada sunt frecvente zilele uscate si fierbinti, uneori cu temperaturi foarte ridicate si vreme

extrem de uscata (temperaturi de pana la +38...+39°C).




Sezonul de toamni se caracterizeazi printr-o scidere treptatd a

temperaturii aerului, o

crestere a vitezei vantului, precum si o crestere a numarului de zile cu precipitatii variate. Toamna

este de obicei calda, senind, insoritd, iar temperatura medie a aerului in a
+14,6°C.

Iarna se caracterizeaza in principal prin instabilitate atmosferica;

ceastd perioadd este de

se inregistreaza treceri

frecvente ale temperaturii prin 0°C, iar umiditatea relativi a aerului creste, ajungand la 82-84%.

Primiavara este cea mai instabilad perioada: in acest timp creste rap

id cantitatea de radiatie

solara, ceea ce duce la cresteri ale temperaturii, dar noaptea, in martie si aprilie, temperaturile scad,

adesea provocand ingheturi. larna se inregistreaza adesea combinatii de vreme caldi si uscata.

Inversiunile de temperaturi la nivelul solului se inregistreazi in medie in 23% din cazuri

anual.

Coeficientul de stratificare A = 200 (conform OHJI-86, n.2.2.). ;
|

Astfel, din punctul de vedere al favorabilitatii proceselor de autocuritare a aerului de impurititi, al

capacitatii aerului de a se reimprospata si al capacitatii atmosferice de
climatici locali determind ca teritoriul orasului, care se afli intr-o zoni c
poluare atmosfericd, sd ofere conditii echilibrate atat pentru dispersia, ca

substantelor poluante.

autoregenerare, factorii
u potential moderat de

t si pentru acumularea

|
Conform conditiilor meteorologice, s. Horesti, raionul Ialoveni, apartine zo+ei a doua de potential

de poluare a aerului conform urmatorilor indicatori:

o Frecventa vitezei vantului 0—1 m/s nu depaseste 40%.
o Frecventa inversiunilor de temperatura la sol este de 30—40%.
e Maximul acestora, ca si al vanturilor de 0—1 m/s, se inregistreaza vara

o In30% din cazuri inversiunile apar la viteze ale vantului de 0—1 m/s.

|
|
|

Un impact semnificativ asupra potentialului de poluare a atmosferei il au ianrsiunile de temperatur3,

in special cele care se formeaza noaptea si dimineata. larna, in special dimineata, se observi frecvent

inversiuni cu limita inferioard situatd la indltimi relativ mici (pana la 500 m), ajungand la 40%.

Prezenta acestor straturi stagnante duce la o ventilare slaba, fird un efect s

orizontald sau verticala.

emnificativ de dispersie




2.3. Sursele principale de actiune asupra mediului ‘

Obiective care fac parte din clasa IV-V de clasificare sanitard cu zona sanitard de protectie 50-100m:

= Nu sunt inregistrate in raza de 100 m;
Obiective care fac parte din clasa a I1I-a de clasificare sanitard cu zona sanitard de protectie 300 m:
»  Cimitir (se afla la 170 m fata de terenul studiat);
Obiective care fac parte din clasa a II-a de clasificare sanitard cu zona sanitard de protectie 500 m:

= Nu sunt inregistrate in raza de 500 m

|
3. Starea existentd a mediului din zona de studiu, tinﬁm#

surselor externe

3.1. Starea resurselor de apa

Ape de suprafata

Satul Horesti din raionul Ialoveni este situat pe versantul stang al raului Bonla, care curge de-a lungul
marginii sudice a satului in directia de la vest la est. Partea principald a satului este amplasata pe
terenuri inalte ale luncii inalte si la poalele versantului stdng al vaii raului B%tna. Lunca din interiorul

zonei construite a satului are o panta usoara spre raul Botna. |

fn unele zone au fost identificate depresiuni care sunt inundate in timpul ploilor torentiale. In afara
zonei construite a satului, lunca raului este desecatd si drenatd. Aici au fost amenajate canale de

drenaj si de evacuare a apei.

Raul Botna este un afluent de dreapta al raului Nistru. Lungimea raului este de 152 km, iar suprafata
bazinului hidrografic este de 1.540 km?. Viteza medie de curgere este de 0,1-0,2 m/s. O mare parte a

albiei raului a fost rectificata si indiguita. |

|
Prin partea centrald a satului, de-a lungul unei vii, curge un parau fara nuljne, cu caracter temporar.
Caracteristicile morfometrice ale bazinului acestuia sunt: suprafata bazinului — 10,51 km?, lungimea

albiei — 7,8 km, panta medie a albiei — 16,0 %o.

Albia paraului in limitele satului este adéancita, dar puternic colmatata, acoperitd cu arbori §i arbusti,
ceea ce reduce viteza de curgere a apei si capacitatea de autoepurare a paraului. In partea de nord a

satului Horesti se afla un bazin artificial de apa — Valu lui Ilie, format in albia acestui parau.




Pe teritoriul comunei Horesti se mai afla citeva bazine artificiale formate in albii ale paraielor locale

fard nume, cu lungimi mai mici de 10 km: iaz Striistoara, iaz Chinnicea, iaz Hultura.

Conform Legii privind zonele de protectie a apelor si fasiile de protectie ale raurilor si bazinelor
acvatice, din 27.04.1995, dimensiunea zonei de protectie a rului Botna este de cel putin 500 m de-a
lungul ambelor maluri, iar fisia riverana de protectie este de 50 m. Dimensiunea fasiei riverane de

protectie a pardului si a altor bazine de apa formate in albia acestuia este de cel putin 15 m pe

ambele maluri.

Zona de protectie a apelor este teritoriul adiacent corpurilor de apd — rauri, lacuri si alte obiective
acvatice de suprafatd, pe care se stabilesc regimuri speciale pentru activitdtile economice si alte tipuri
de utilizare, in scopul prevenirii poluarii, colmatirii, secarii si epuizarii resurselor acvatice, precum si

protectiei florei si faunei.

Fasiile riverane de protectie sunt teritorii incluse in zonele de protectie, care asigurd protectia
directd a apelor impotriva colmatarii si poluarii. Dimensiunile acestora, in limitele localitatilor se

stabilesc in functie de conditiile concrete de planificare si constructie conform planului general.

Fagsiile de protectie riverana trebuie si fie acoperite cu vegetatie forestiera de tip arbori si arbusti sau

cu ierburi.

Limitele fasiei de protectie conform normelor, tinand cont de zonele posibile de inundare ale raului
Botna si ale paraului fird nume, sunt prezentate in desenul ,,Protectia mediului. Situatia existenta.

Restrictii ecologice” PUG s. Horesti.
Regulamentele de utilizare a teritoriului zonelor de protectie a apelor sunt prezentate mai jos.

in limitele zonelor de protectie a apelor este interzis:

o utilizarea substantelor chimice pentru combaterea daunatorilor, bolilor plantelor si
buruienilor;

o folosirea dejectiilor lichide pentru fertilizarea solului;

o amplasarea depozitelor de substante toxice, ingrasdminte minerale si materiale combustibile si
lubrifianti, platforme de realimentare a echipamentelor cu substante toxice, complexe
zootehnice si ferme, locuri de depozitare si eliminare a deseurilor industriale, menajere si
agricole, cimitire §i gropi comune pentru animale, acumulatoare de ap

e depozitarea balegarului si a gunoiului;

» alimentarea cu combustibil, spalarea si repararea automobilelor si a al




amplasarea gradinilor de vara si loturilor de gradinarit in cazul 1
protectie este mai mica de 100 m si in pantele abrupte ale teritoriului
parcarea mijloacelor de transport, inclusiv pe teritoriile gradinilor
gradinarit;

efectuarea taierilor de exploatare principali.

intretinerea in stare corespunzitoare a zonelor de protectie a apelor s

riverani revine utilizatorilor de apa.

Proprietarii de terenuri, arendasii si utilizatorii de terenuri, pe ale ciror t

n care latimea zonei de

adiacent mai mari de 3°;

de varid si loturilor de

i a fasiilor de protectie

erenuri se afli zone de

protectie a apelor si fasii de protectie riverana, sunt obligati si respecte regimul stabilit de utilizare a

acestor zone.

Zonele de protectie a apelor pot fi utilizate in scopuri urbanistice doa

r cu acordul Inspectiei

Ecologice de Stat a Ministerului Ecologiei si Resurselor Naturale al RM, cu anumite restrictii

prevazute de Lege.
Ape subterane

Conditiile hidrogeologice ale formatiunilor neogene-cuaternare depind de

sectiunii.

compozitia litologica a

Principala unitate acviferd sunt depozitele de pietris si nisip ale formatiunilor neogene, aflate pe

argile subiacente, precum si formatiunile de argile nisipoase ale epocii cuaternare.

Apele subterane constituie primul orizont acvifer fard presiune de la suprafati. Conditiile

hidrogeologice ale amplasirii apelor subterane in regiunea analizati sunt dife

raului Botna si ai luncii acestuia.

- A

Apele subterane sunt fara presiune, iar nivelul lor pentru zona luncii variaz
suprafata solului. Adancimea de amplasare a apelor subterane pentru vers

variaza intre 2 si 4 m de la suprafata solului.

Straturile acvifere sunt formate din nisipuri §i straturi subtiri de nisip in arg

rite pentru versantii vaii

aIEtre 0,5msil,5mdela

tii paraului si ai raului

ile. Stratul impermeabil

este reprezentat de argile. Alimentarea orizontului acvifer se face in principal prin infiltrarea

precipitatiilor atmosferice.




3.2. Date privind conditiile solului, plantatiilor verzi si conditiile inginer

a) Conform zondrii agro-pedologice, teritoriul satului Horesti apartine pre

Nistreand, zonei cernoziomurilor levigate ale padurilor de foioase din ram

Codrilor, evaluate la fertilitate naturald cu 62 de puncte.

b) Din suprafata totala a satului Horesti de 308,6 ha, aproximativ 25% const

Primériei, 75% din terenuri sunt in proprietate privata (conform datelor

01.01.2008). Spatiile verzi, terenurile de agrement si zonele de protectie co

din suprafata totala. Gradul de inzestrare cu spatii verzi pentru populatie este

ico-geologice

ovinciei de stepd Pruto-

urile estice si sudice ale

ituie terenuri publice ale
Cadastrului Funciar din
nstituie 7,8 ha sau 2,5%

de 21,2 m?%persoana.

¢) Conditiile inginerico-geologice ale teritoriului in functie de gradul de adecvare pentru constructii

in perimetrul satului Horesti sunt impdrtite in 6 zone:

Zona A - Zona favorabila pentru constructii.

Din punct de vedere geomorfologic, hotarele satului coincid cu
mijlocie a versantului de stAnga a viii r. Botna. In hotarele zonei evid
de inclinare variabil (2-5°). Procesele geologice contemporane
depistate. Constructiile noi pot fi amplasate dupa efectuarea investig

gradului si nivelului apelor freatice.

Zona B - Zona conditional favorabild pentru constructii.

partea inferioard si cea
entiate este neted, gradul
periculoase nu au fost

atiilor fizico-mecanice a

Motivul fiind inclinarea sporitd a pantei (pana la 5-8°) si proceselor de alunecare (vechi,

stravechi si contemporane), care se dezvoltd in nemijlocitd apropie

re. Din punct de vedere

geomorfologic coincide cu unele sectoare ale versantului de stdnga a vaii r. Botna si pantele

vélcelelor cu grad sporit de inclinare aferente sectoarelor pe care se dezvoltd procesele de

alunecare si eroziune. In hotarele zonei nominalizate constructiile no
dupéd desfasurarea masurilor de protectie pe sectoarele adiacente t

stabilitatii versantului.
Zona C - Zona nefavorabilad pentru constructii.

Din cauza pantei inclinate (pana la 5-8°) cu potential de alunecéri

vedere geomorfologic coincide cu partea inferioard mai inclinata a

versantului de stanga a

Viii r. Botna din partea de nord-vest a satului si valceaua de stanga a r. Central. in urma

cercetdrilor vizuale, panta este afectatd, de alunecari stravechi.

Pentru amplasarea




contructiilor noi si recontructia celor existente, se recomandi

versantului.

Zona D - Zona nefavorabila pentru constructii.

Din cauza dezvoltarii proceselor active de alunecari contemporane si
punct de vedere geomorfologic coincide cu partile inferioare ale pa
partea din aval a versantului de stinga a r. Botna la periferia de

executarea masurilor impotriva eroziunii, fundul ravenei in zona res

fie impadurit.

Zona E - Zona conditional favorabila pentru constructii.

Din cauza apelor freatice care se afld la adancime mica de la supr

scurgerii de suprafata dificile, inclinatia mica a teritoriului si preze

determinarea stabilitatii

a eroziunii de fund. Din
intelor valcelei de Est si
> Est a localitdtii. Dupa

pectiva se recomanda sa

afata terestra (1-2-4 m),

locurilor fara scurgere

1‘:
si a depresiunilor. Din punct de vedere geomorfologic coincide cu partea superioara a luncii r.

Botna in hotarele satului. Constructiile noi in aceasta zond se reco

subsoluri, dupa organizarea evacuarii debitului de suprafata.
Zona F - Zona nefavorabila pentru constructii.

Din cauza prezentei apelor freatice la adancimi mici de la supra
posibilitatea inundarii cu debitul pluvial de pe pante si debitul tranzit
vedere geomorfologic coincide cu sectoarele joaseale luncii varii r. |
a teritoriului aferent. Hotarele zonelor pot fi precizate din cercetarile

concrete.

d) Procese si fenomene fizico-geologice nefavorabile (alunecari) au fost i

Zona D.
e) In ceea ce priveste inundatiile:
« este posibild inundatia cu ape subterane tinand cont de variatiile sezon

« este posibild inundarea cu ape de suprafata din partea versantilor si a

raului Botna — Zona F.

manda de amplasat fara

fata terestrd (1-2 m), si
al r. Botna. Din punct de
Botna, albiei r. Central si

detaliate pentru obiectele

dentificate in Zona C si

iere pentru Zonele E si F

scurgerilor tranzitorii ale




3.3. Concentratii de fond

Conform recensamantului din 2014, populatia satului Horesti era de 3.511 I¢

2025 se preconizeaza o crestere pani la 4.100 locuitori.

Conform tabelei 9.15 din ,,Ghidul privind controlul poluarii atmosfe
Moscova, 1991: concentratiile de fond sunt stabilite in functie de numa

principalele substante (substante in suspensie, oxid de carbon, dioxid de azo

0 mg/m>.

Poluarea de fond a bazinului aerian din s. Horesti este favorabili, intrucat

peuitori, iar pana in anul

rice”, PJ1-52.04.186-89,
irul populatiei si pentru
t, dioxid de sulf) sunt de

pentru toate substantele

concentratiile de fond corespund valorilor stabilite (conform ,,Recomandarilor privind protectia

mediului in planificarea teritoriald”, Moscova, 1986, anexa 12).

4. Prognoza privind schimbarea stirii mediului

4.1. Perspectiva dezvoltirii

Obiectivul propus este destinat desfasurdrii activititilor comerciale
amenajarea unui spatiu de tip market universal. In cadrul acestuia se vor ¢
alimentare, cat si produse nealimentare. Scopul dezvoltarii este de a acoper
ale populatiei din zona, prin diversificarea ofertei comerciale si cresterea ac
larg consum. Proiectul contribuie la dinamizarea activitatilor economice log
de munca si valorificarea functionald a terenului in concordantd cu directi

durabila.

4.2. Surse de poluare ale obiectivului

a) Dotari (echipamente, instalatii, mijloace de transport utilizate in activ

rafturi metalice si mobilier comercial specific;

frigidere si vitrine frigorifice;

case de marcat si echipamente IT pentru gestiune si vanzare;
echipamente pentru iluminat si climatizare;

cosuri si carucioare pentru clienti;

mijloace de transport pentru aprovizionare (autoutilitare, ocazional).

b) Materiile prime, auxiliare, ambalaje — mod de depozitare

cu caracter general, prin
omercializa atat produse
i necesitatile de consum

rcesibil

g

la bunuri de
cale, generarea de locuri

ile de dezvoltare urbana

itate)




Produsele comercializate sunt preambalate, atit alimentare, cat si nealime

ntare. Depozitarea se va

realiza in spatii special amenajate, pe rafturi metalice, in conditii de igiena si sigurantd alimentara,

conform reglementirilor sanitar-veterinare in vigoare. Cantititile varia;

aprovizionarii i sezon.

¢) Utilitati — apa, canalizare, energie electrici

Spatiul comercial va fi racordat la retelele existente de alimentare cu aj
electricd ale localitatii Horesti. Apa este utilizatd exclusiv in scopuri i

sanitare, curitenie).

d) Descrierea principalelor faze ale activititii comerciale

e receptie marfa si aprovizionare;

o sortare si depozitare temporari;

o expunere produse la raft;

o comercializare catre clienti finali;
o gestionare ambalaje si deseuri;

e curdtenie $i intretinere spatiu.

¢) Produsele si subprodusele obtinute

za 1n functie de ritmul

pad, canalizare §i energie

gienico-sanitare (grupuri

Nu se obtin produse sau subproduse in cadrul activitatii comerciale. Activitatea constd exclusiv in

vanzare cu amanuntul a produselor alimentare si nealimentare, in regim de market universal.

f) Surse potentiale de poluare si conformitate cu normele sanitare

Singura sursa potentiala de poluare identificata este cea fonicd, generatd de circulatia si stationarea

autovehiculelor in parcarea aferenti. Conform NCM B.01.05:2019, pentru o parcare cu capacitate

intre 11-50 de automobile, se impune o distantd de minimum 10 metri faf

blocurilor locative, ferestre si cladiri publice.

In cazul obiectivului propus:

e parcarea este proiectatd in limita capacitatii permise (< 50 locuri);
o distanta fatd de sediul Primariei Horesti este de 76 m;
« distanta fatd de locuintele individuale din vecinitate este de minim 1

o distanta fatd de Centrul de Sanatate existent este de 31 m.

Prin urmare, amplasamentul si utilizarea propusd respectd prevederile

populatiei fatd de impactul fonic al activitatilor comerciale si de infrastructura.

legale privind protectia




5. Evaluarea scenariilor de constructie din punct de vedere a folosirii

funciare si minimizarii actiunii negative asupra mediului si snatitii pop

rationale a resurselor

ulatiei

Se va tine evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu LEGEA Nr. 1347 din 09-10-1997 privind

deseurile de productie si menajere - gestionarea deseurilor trebuie si se realizeze fira a pune in

pericol sdnatatea umana si fira a dduna mediului, in special:

a) fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;

b) fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;
c) fard a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

d) Surse potentiale de poluare si conformitate cu normele sanitare
Sursele potentiale de poluare identificate pentru obiectivul propus sunt:
1. Zgomotul generat de parcarea auto — utilizata de clienti si personal.

Conform NCM B.01.05:2019, pentru parciarile cu o capacitate fintre |

1-50 automobile, este

obligatorie o distantd minima de 10 metri fatd de fatadele laterale ale blocurilor locative, ferestre si

cladiri publice. In cazul de fata:

 numadrul de automobile se incadreaza in limita permisa;
o distanta fatd de sediul Primariei Horesti este de 76 m;
 distanta fatd de locuintele individuale invecinate este de minim 12 m;

 distanta fatd de Centrul de Sanitate existent este de 31 m.
Aceste valori respecta limitele prevazute de reglementirile in vigoare

2. Zgomotul generat de echipamentele de climatizare.

privind protectia fonica.

Se vor instala 2 unitati exterioare Inventor UT60WC / UU61WCI, cu compresor V31RO, fiecare

avand un nivel de zgomot maxim de 57 dBA. Acestea vor fi amplasate pe

fatada posterioara, catre

zona tehnica, la distantd suficientd fatd de vecinatiti, astfel incat nivelul de zgomot perceput si nu

depaseasca limitele admise.
3. Respectarea reglementérilor privind nivelul de zgomot admis

Conform p.16 din NCM E.04.02:2014 ,,Protectia contra zgomotului”, niv

adiacente cladirilor de locuit trebuie sd nu depaseascid 55 dBA in interva

elul sonor pe teritoriile
lul orar 07:00 — 23:00.




Intrucat activitatea marketului se desfasoara intre orele 08:00 — 21:00, iar su

distantele de protectie, se asigurd incadrarea in normele acustice admise.

irsele de zgomot respecta

Prin amplasarea corespunzatoare a surselor de zgomot si respectarea distantelor fatd de vecinatiti,

obiectivul se incadreaz in limitele admise de legislatia in vigoare privi

sanatatea populatiei.

6. Lista masurilor specifice de protectie a mediului

Pentru reducerea impactului asupra mediului inconjuritor, in cadrul pr

implementa urmatoarele masuri specifice de protectie a mediului:

e locurile de parcare vor fi strict reglementate si se va evita pastrar
neprotejat respectiv spatiile pentru parcare vor fi pavate;

e Amenajarea de spatii verzi si plantarea perimetrala cu arbori si arbug

minim 10% din suprafata terenului, cu rol de protectie impo
imbunétatirea microclimatului local.

e Depozitarea temporard a deseurilor va fi permisd doar pe platfo
prevederilor PUD, acoperitd, impermeabilizata si usor accesibila p
de catre operatorii autorizati.

e Unitatea va fi racordata la reteaua centralizata de canalizare si alime
excluzand evacuarea necontrolata a apelor uzate.

e Se vor utiliza echipamente tehnologice cu nivel redus de zgomo

energie, respectand limitele admise de poluare fonica conform legisla

e Intretinerea periodica a echipamentelor si infrastructurii va fi asig

scurgerilor accidentale sau a emisiilor poluante.

7. Concluzii
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Avand in vedere cd activitatea propusd consta exclusiv in desfasurarea unor procese

comerciale si operatiuni de tip logistic — precum montarea, asamblarea si manipularea produselor —

fard a include procese de productie industriald sau utilizarea substante
generat asupra factorilor de mediu este minim.

Activitatea nu va conduce la poluarea solului, a corpurilor de apa sa
nivelul de zgomot si deseurile rezultate vor fi gestionate conform cerinte

platforme specializate, fard risc de contaminare.
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In urma evaludrii preliminare, s-a constatat ci obiectivul planificat nu se regiseste in listele
activitatilor cu impact semnificativ asupra mediului, prevézute in Anexele nr. 1 si nr. 2 din Legea nr.
86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului. Astfel, nivelul de impact estimat este
considerat nesemnificativ, iar proiectul poate fi realizat fird necesitatea unei evaluiri complete a

impactului asupra mediului.
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